A
Yau

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak
Polgarmestere
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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiletének
2015. prilis 14-ei rendes, nyilt Glésére

Hiv. szdm: 74-44/2015. Targy: Javaslat Dunavarsany telepulésrendezési eszkozei
folyamatban levé felllvizsgélatdhoz és részleges
modositashoz kdrnyezeti vizsgalat szikségtelenségének
megallapitaséra, valamint a felllvizsgalathoz elkésziilt 5
Telepitési tanulmanyterv elfogadasara

Tisztelt Képviselé-testulet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testllete a 111/2014. (VI1.17.) szamU hatarozata alapjan
folyamatban van Dunavarsany hatalyos Telepulésszerkezeti Terve, valamint Epitési Szabalyzata és annak
mellékletét képezd Szabalyozasi Terve feliilvizsgalata és részleges modositasa.

A teljes kozigazgatasi teruletre vonatkoz6 felulvizsgalatot a 2013. januar 1. napjan bekovetkezett (]
jogszabalyvaltozasok tették szlikségessé, emellett a tervezett mddositasok az utolsé moédositas Ota
beérkezett teriilettulajdonosi és 6nkormanyzati igények vizsgalatan és tervbe vald beépitésén alapulnak.

A tervezéssel kapcsolatban lezarult a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrdl sz010 314/2013. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.8 szerinti,
elézetes tajékoztatasi szakaszban a résztvevok veleménykérése, valamint az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalataroél sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti megkeresés.

Ez utébbi kormanyrendelet alapjan koérnyezeti vizsgalat és - ennek részeként a jogszabaly mellékletében
meghatarozott tartalmi - kornyezeti értékelés sziikséges a telepiilés egészét érintd telepiilésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv készitése esetén, mig a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a modositas jellegének az eldzetes tajékoztatoban
valé ismertetése alapjan donthetik el az érintett hat6sagok, hogy szikségesnek tartjak-e a kornyezeti
vizsgalat készitését.

Amennyiben a tervezett beavatkozas sordn védelem alatt all6 természeti teriilet veszélyeztetettsége
feltételezhetd, vagy akar az csak jelentds hatassal lehet védett természeti teriiletre, el kell végezni a teriilet
kornyezeti vizsgélatat és Natura2000 teriilet érintettség esetén hatdsbecslést. Dunavarsany terilete és a
tervezésinditd tajékoztatdban bemutatott tervezési feladat ismeretében azonban megallapithat6, hogy ez az
érintettség nem all fenn, a kornyezeti szempontbol érzékeny teriiletek érintettsége kismértéki, a varhato
hatasok nem jelentések.

Ezen vélemény alatamasztasahoz szikséges az illetékes allamigazgatasi szervek nyilatkozata, amelyek a
kornyezeti vizsgalat sziukségességének megitélésében illetékesek. Ezen szervek a tajékoztatora adott eldzetes
véleményiikben ugy nyilatkoztak, hogy kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges. igy nyilatkozott a
Kdzép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeléség a KTF: 2332-1/2015., a Duna-
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Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag a 188/2015., a Kormanyhivatal Népegészsegligyi Szakigazgatasi Szerve a
PER/102/00245-2/2015., a Pest megye Korméanyhivataldnak Foldhivatala a 10.660/2014., a Forster
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont a 601/82-2/2015, a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
Budapesti Bényakapitdnysag a BBK/3161-2/2015.), stb. vélaszlevelében (a nyilatkozatokat a terv
allamigazgatési egyeztetési anyaga tartalmazni fogja).

A mar lezarult elézetes véleménykérés soran egyediil a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal, Allami Foépitészi Iroda részérdl az allami foépitész tartotta sziikségesnek
kdrnyezeti vizsgalat készitését (iigyiratszam: PED/AF/289-2/2014), de 6 sem érdemi indokok, hanem a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet el6irasara hivatkozva, miszerint a tervfelulvizsgalat az egész kodzigazgatasi
tertiletre készul.

A tervfellilvizsgalat a jogszabalyvaltozasok miatt sziikséges a teljes kdzigazgatasi teriiletre, de a tervezett
modositasok ennek csekély részét érintik csak. A tervekhez telepiilésrendezési, tajrendezési, kozlekedési,
kornyezetvédelmi, koézmii alatamasztdé munkarészek is készlilnek, igy ezek keretében a tervezék a
kornyezeti hatasokat is vizsgaljak, nem indokolt kilon kornyezeti vizsgéalat készitése és az ezzel
kapcsolatos kiilon egyeztetési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.8-a
felhatalmazast ad arra, hogy a tervek kidolgozasaért felelés szerv — jelen esetben az Onkormanyzatunk —
esetileg dontse el, hogy sziikségesnek tartja-e a tervezéshez kapcsoloddan kdrnyezeti vizsgalat készitéseét.

A fentiek alapjan az nem indokolt, igy javasolom a Képviseld-testiletnek, hogy a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 3.8-a felhatalmazéasa alapjan hozzon olyan tartalmud hatarozatot, miszerint nem tartja indokoltnak a
kulon koltséget és id6t jelents kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Dunavarsany hatalyos Telepilésszerkezeti Terve, valamint és Epitési Szabalyzata és Szabélyozasi Terve
felllvizsgalata és részleges mddositasa folyamatat elindito Képviselo-testuleti hatarozat értelmében az
egyéni érdekii modositasi kérelmek az Etv. 30/A. §-a szerint telepiilésrendezési szerz6dés keretében, a
tertlettulajdonosok koltsegviselésével, a Korméanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek megfelelé Telepitési
tanulmanyterv alapjan csatlakoztathatdk a tervezési folyamathoz, amennyiben a Telepitési tanulmanytervet a
Képviseld-testillet, és ezaltal a modositasi kérelem tartalmat, elfogadja.

A tajékoztatasi véleménykérésben a tervezési feladatok kdzott 5 egyéni kérelemmel kapcsolatban késziilt el
Telepitési tanulmanyterv:

a) a To-lakopark dunavarsanyi teriletrészére, ahol modositand6 az Lke, kisvarosias lakoterilet Kre,
kilonleges beépitésre szant, helyi sajatossagot hordozd teruletfelhasznalasra, mely lehetévé teszi,
hogy a teriilet vizparti sajatossagédhoz alkalmazkoddéan nemcsak lako, de iidiil6épiilet is elhelyezhetd
legyen a tertileten (a tervfelulvizsgalat meginditasakor kikildott tajékoztatdban a TSZT és SZT 3.
maodositas),

b) az 5l-es fouttol nyugatra, a majoshdzi kozigazgatdsi hatar kézelében levé mezdgazdasdgi
teruletekre, ahol a terllettulajdonos programja és a hatalyos TSZT-ben meghatarozott kildnleges
beépitésre nem szént sportterulet, Kk-Sp terlletfelhasznalas alapjan mintegy 12 ha jelenlegi terlleten
lovarda létesitése tervezett, maximalisan 5 %-0s beépitettseggel (a kikildott tajékoztatoban az SZT
14. modosités, mely a hatélyos TSZT szerinti terlilethasznalat Kk-Sp modositasat nem igényli, csak
a terllethasznélatok ésszer(i atrendezését). A 2010. évi jovahagyassal ellentétben az elézetes
tajékoztatora érkezett foldhivatali vélemény szerint nem tdmogathat6 elképzelés a mez6gazdasagi
terlilet j0 mindsége miatt.

c) A Rukkel-t6 nyugati teruletéhez csatlakozo teriiletre, ahol a TSZT-ben tervezett gyujt6ut-halozat
feliilvizsgalatdhoz kapcsoléddan az itt tervezett gyiijté 1t torlendd, a Rukkel-td bovitési igénye a
terlilettulajdonos programja szerinti beépitésre nem szant kilonleges sportteriilet, Kk-Sp
terliletfelhasznalas és Ovezet biztositasaval, a tervezett erdétertilet potlasanak figyelembe vételével (a
kikuldott tajékoztatban a TSZT és SZT 8. médositas),

d) a Dunavarsanyi Ipari Park tertletére, a 5041/2 hrsz.-u kozforgalom elél elzart maganat IBIDEN
altal torténé megvasarlasa érdekében, valamint a szabalyozasi el6irdsok kiegészitése céljabol. A
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5041/2 hrsz.-0 maganut megvasarlasahoz a hatalyos TSZT szerinti gyiijt6 ut kivaltasa szlikséges (a
kikldott tajékoztatoban TSZT és SZT 9. modositas).

e) a 076/33 hrsz-u erdd részteriiletére, ahol az érintett tarstulajdonos az erd6 egy részének kertvarosias
lakoteriletté atsorolésa érdekében (a kikuldott tajékoztatd nem tartalmazza ezen TSZT és SZT
maodositast).

A Telepitési tanulmanytervek a jelen el6terjesztés 1.-5. mellékletei, melyeket nagy terjedelmik miatt csak
elektronikusan csatolunk az eldterjesztéshez. A papir alapt tervek megtekinthetdek a Beruhazasi és
Miiszaki Osztalyon, a Bizottsagi iilésen és a Képvisel6-testileti tilésen.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztésben foglaltakat megtargyaldsara és a
szlikséges dontések meghozatalara.

1. Hatdrozati javaslat
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) azegyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.
8-ban kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a 111/2014. (V1. 17.) Kt. hatarozata alapjan
folyamatban 1évo telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalataval és részleges modositasaval
kapcsolatban nem tartja indokoltnak killén kdrnyezeti vizsgalat készitését az alabbi okok miatt:
aa) a tervek felUlvizsgalatat a teljes kozigazgatési terlletre a jogszabalyvaltozasok tették
sziikségessé, jelentés valtozas az eldiranyzott teriilethasznalatban, szabalyoziasban nem

varhato;
ab) a modositasra eléiranyzott tertletek a kozigazgatasi terlletnek csekély részét érintik,
valamint

ac) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol és
tematikajarol szolo elozetes véleménykérés soran, az érintett hatdésagok ezt nem tartottak
szilkségesnek. Az egyetlen, ennek szlikségességére vonatkoz6 vélemény pedig formalis
jogszabalyi eldirason alapult.
b) felkéri a Polgarmestert, hogy a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdésének eldirasai
szerint az Onkormanyzat e dontésérél tajékoztassa a koérnyezetvédelemért felel6s
allamigazgatasi szerveket.

Hatarido: azonnal; a tajékoztatas megkiildésére a dontést koveté 15 napon beliil
Felelos: Gergoné Varga Tiinde polgarmester

2. Hatarozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) elfogadja a ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-U Tokoérnyék Telepitési tanulmanyterve a
Tokornyék  terlletére  vonatkozd  hatélyos telepllésrendezési  tervek  modositdsanak
kezdeményezéséhez” cimen a tulajdonos altal készittetett, a jelen hatarozat meghozatalat segité
eloterjesztés 1. szamu melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet, azt a 111/2014. (V1.17.)
szamu Képviselé-testileti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos
telepUlésfejlesztési  koncepcidja és telepulésrendezési eszkozei felllvizsgélata készitési
folyamataba befogadja.
b) tajékoztatja a fejlesztot, hogy az érintett terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszkdzok
Képviselo-testileti végleges jovdhagydsanak egyik alapveté feltétele, hogy az érdekelt MA-
DUN Investment Kft. (cime: 2339 Majoshaza 068/2.) fejleszté az onkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit

véllalja.
Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

3. Hatérozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testilete
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a) elfogadja a ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148 hrsz.-U terUletre tervezett
lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda teruletére vonatkoz6 hatalyos
telepllésrendezési tervek moédositdsanak kezdeményezéséhez” cimen a tulajdonos Altal
készittetett, a jelen hatarozat meghozatalat segité eléterjesztés 2. szamu melléklete szerinti
telepitési tanulmanytervet, azt a 111/2014. (VI1.17.) szamu Képviselé-testlleti hatarozattal
meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepilésfejlesztési koncepcidja és
telepUlésrendezési eszkdzei felulvizsgalata készitési folyamataba befogadja.

b) tajékoztatja a fejleszt6t, hogy az érintett tertletre vonatkozd telepilésrendezési eszkdzok
Képviselé-testileti végleges jovahagyasanak egyik alapveté feltétele, hogy az érdekelt Kalan
Robert (2310 Szigetszentmiklos, Banki Donat ut 5.) fejleszté az Onkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit

vallalja.
Hataridé: azonnal
Felelés: Polgarmester

4. Hatérozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) elfogadja a ,,Dunavarsany, a 016/220 hrsz-0 és a 016/221 hrsz-U terUletre vonatkozo Telepitési
tanulmanyterv Dunavarsany Rukkel-t6 kornyezetére vonatkozd hatélyos telepllésrendezési
tervek modositasdnak kezdeményezésehez” cimen a tulajdonos altal készittetett, a jelen
hatirozat meghozatalat segité eléterjesztés 3. szadmU melléklete szerinti telepitési
tanulmanytervet, azt a 111/2014. (VI.17.) szami Képvisel6-testuleti hatarozattal meginditott és
meghatarozott Dunavarsany Varos telepllésfejlesztési koncepcidja és telepulésrendezési
eszkozei felllvizsgalata készitési folyamataba befogadja.

b) tajékoztatja a fejleszt6t, hogy az érintett tertletre vonatkozd telepilésrendezési eszkdzok
Képvisel6-testuleti végleges jovahagyasanak egyik alapveté feltétele, hogy az érdekelt Rukkel-
t6 Kft. (cime: 2336 Dunavarsany, Rukkel-to6 1.) fejleszté az onkormanyzattal Kkotott
telepiilésrendezési szerzddésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit
vallalja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

5. Hatérozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) elfogadja a ,,Dunavarsany lpari Park — az IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté —
Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve
maodositasara vonatkozo Telepitési tanulmanyterv” cimen a kérelmezé altal készittetett, a jelen
hatarozat meghozatalat segit6 eloterjesztés 4. szdmu melléklete szerinti telepitési
tanulmanytervet, azt a 111/2014. (VI.17.) szami Képvisel6-testuleti hatarozattal meginditott és
meghatarozott Dunavarsany Varos telepllésfejlesztési koncepcidja és telepllésrendezési
eszkozei felllvizsgalata készitési folyamataba befogadja.

b) tajékoztatja a fejlesztot, hogy az érintett terlletre vonatkozd telepllésrendezési eszk6zok
Képviselo-testileti végleges jovahagyasanak egyik alapveté feltétele, hogy az érdekelt
Dunavarsanyi Ipari Park Szolgéltatd Kft. (cime: 1071 Budapest, Varosligeti fasor 47-49.)
fejleszté az onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos
koltségeit és a megvalositas koltségeit vallalja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

6. Hatérozati javaslat:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) elfogadja a ,,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részteriletére
vonatkoz6 hatalyos telepllésrendezési tervek modositdsa kezdeményezéséhez” cimen a
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tulajdonos altal készittetett, a jelen hatiarozat meghozatalat segité eléterjesztés 5. szamu
melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet, azt a 111/2014. (V1.17.) szdmu Képviseld-testileti
hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepulésfejlesztési koncepcioja
és telepulésrendezési eszkdzei fellilvizsgélata készitési folyamatéba befogadja,

b) tajékoztatja a fejlesztoket, hogy az érintett tertletre vonatkozé telepulésrendezési eszkdzok
Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapveté feltétele, hogy az érdekelt Hoffer
Eleondra és Széles Orsolya (cimuk: 2074 Perbal, Verseny u. 5.) fejleszték az dnkormanyzattal
kotott telepiilésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvaldsitas
koltségeit vallaljak.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Kertész Beata foépitész

Melléklet:

1. melléklet: ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz.-G Tokornyék Telepitési tanulmanyterve a Tokornyék
tertletére vonatkozd hatalyos teleplilésrendezési tervek modositasanak kezdeményezéséhez™ cimen, készilt a
MA-DUN Investment Kft. megbizasabol, képviseldje dr. Payrich Andras iigyvéd, (1055 Budapest, Szent
Istvan krt. 19. 1. em. 2.)

2. melléklet: ,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148 hrsz.-U terliletre tervezett lovarda
Telepitési tanulményterve a tervezett lovarda teriletére vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési tervek
modositasanak kezdeményezéséhez” cimen, készult Kalan Rdbert fejleszté megbizasabol

3. melléklet: ,,Dunavarsany, a 016/220 és a 016/221 hrsz.-U terliletre vonatkozé Telepitési tanulmanyterv
Dunavarsany Rukkel-to6 kornyezetére vonatkozd hatélyos telepllésrendezési tervek mddositdsanak
kezdeményezéséhez” cimen, készilt a Rukkel-td6 Kft. (cime: 2336 Dunavarsany, Rukkel-t6 1.) fejleszté
meghizéasabdl

4. melléklet: ,,Dunavarsany lIpari Park — az IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsany
Telepulésszerkezeti Terve, Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve mddositasara vonatkoz6é Telepitési
tanulmanyterv’” cimen, készilt a Dunavarsanyi Ipari Park Szolgaltaté Kft. megbizasabol

5. melléklet: ,,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan résztertletére vonatkozo
hatalyos telepllésrendezési tervek modositasa kezdeményezéséhez” cimen, készllt Széles Jdozsef
megbizasabdl.

Dunavarsany, 2015. aprilis 2.

Gergoné Varga Tiinde
polgarmester

Az eldterjesztés torvényes: )
dr. Szilagyi Akos
jegyzé
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1. BEVEZETO

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A 076/33 hrsz.-U ingatlan Dunavarsdny kilterlletén, az 51. szdmuU {f60trdl a Naprdzsa
lakdparkhoz, majd azon tUl Kisvarsdny belterlletéhez, illetve Dunavarsdny vdros kdzpontjdhoz
irdnyuld Naprézsa utca északi oldaldn, a Naprdzsa lakdparktdl délre fekszik, a Naprdzsa
laképark terlletéhez kdzvetlenUl csatlakozdan.

Az ingatlanak tébb tulajdonosa van, az ingatlant kelet-nyugati irdnyban keresztbeszeld
orszdgos szdllitdvezeték, a Bardatsag |. olajvezeték dltal lehatdrolt északi ingatlanrész a jelen
Telepitési tanulmdnyterv tervezési terUlete.

A tervezési terilet nagysdaga 1,1 ha, hatdrai:

e északnyugaton a Naprézsa laképarkhoz vezetd Ut - az Arvaldnyhaj utca laképarkba
bevezetd szakasza

e északkeleten a Naprdzsa lakdpark még nem beépitett lakdterllete, annak délnyugati
hatdra mentén haladé belterlleti hatdar

e délen aBardtsdg l. olajvezeték

e délnyugaton a Naprdzsa utca

A jelen Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlannak a fentiek szerint lehatdrolt
terUletrész  tulajdonosa  koltségviselésével készil a  terlletre  vonatkozd  hatdlyos
telepUlésrendezési tervek médositdsa kezdeményezése célidbdl.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 4
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A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A terUlet tervezett funkcidja: kertvérosias lakdterllet meghatdrozdsa a jelenlegi erdémuivelési dgu
terGleten, illetve ennek megfeleléen a TelepUlésszerkezeti Tervben a védelmi erdd terUletfelhaszndlds,
valamint a Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott véderdd dvezet helyett.

Az érintett erddmuUvelésU terUlet - a TSZT, illetve SZT terGletfelhaszndldsi besoroldstdl eltéréen - az
Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint gazdasdgi rendeletetésy erddéterilet, melyet a 2009. évi XXXVII.
toérvény az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szol6 ,,erdétérvény” az aldbbiak szerint
hatdroz meg.
»26. § Gazdasagi rendeltetések az alabbiak:

a) faanyagtermel6: a faanyagtermelést szolgalo erdo;

b) szaporitoanyag-termelo: a szaporitoanyag-termelést szolgalo erdo;

¢) vadaskert: az intenziv vadgazdalkodasra kijelolt bekeritett erdd;

d) foldalatti gomba termelo: foldalatti gomba termelését szolgald erdd.”

A terUlettulajdonos annak ismeretében kezdeményezte a kertvdrosias lakdtertlet-kialakitds céligbdl
térténd telepllésrendezési eszkdzok mddositdsdt, hogy a mddositds megvaldsuldsa esetén a meglevd
erdd potldsardl a  jogszabdlyoknak megfeleléen Dunavarsdny kozigazgatdsi  terGletén  belUl
gondoskodnia kell. Ennek megfeleléen a terUlettulajdonos az erdd csereterUleteként mdr felkutatott
megfeleld nagysdgu terlletet Dunavarsdny terlletén az erddéterllet pdtldsdra, valamint eldzetes
egyeztetést kezdeményezett az illetékes erdéfeligyeléségnél. Az Erdéfeligyeldség a  tulajdonos
tdjékoztatdsa szerint nem zdrkdzott el a terllet mds célu felhaszndldsdtdl, megfeleld erdépditlds esetén,
amennyiben az Onkormdnyzat a terilethaszndlat médositast tdmogatja.

A tervezési program szerint tervezett, a gazdasdgi rendeltetési erddterllet egy részén tervezett Uj
lakéterllet a meglevd Naprdzsa lakdparkhoz kdzvetlenll kapcsolddik, az azt kiszolgdld, az 51. szdmu
féUtrdl vald megkdzelitést biztositd Naprdzsa utcdra és a Naprdzsa lakdpark megkdzelitd Ufjdra
kozvetlenUl kapcsolhaté.

Amennyiben a Telepitési tanuimdnyterv alapjdn az Onkormdnyzat tdmogatia a terilettulajdonos
fejlesztési szandékat, akkor egyuttal az Onkormdnyzat vdllalja, hogy a lakdterileti médositést
Dunavarsany Vdaros telepUlésrendezési eszkdzei felllvizsgdlatdnak és részleges modositdsanak jelenleg
induld folyamatdba csatlakoztatja. Ugyanakkor a tervezés és a terllet felhaszndldsdnak, beépitésének
infrastrukturdlis feltételei megvaldsitasdnak kdltseégeit a tulajdonos vdllalja és erre vonatkozdan kész
telepUlésrendezési szerzédést kdtni az Onkormdnyzattal az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § szerint.

2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. A HATALYOS TERVELOZMENYEK

Dunavarsany Telepulésszerkezeti Terve
(0 114/2010.(1X.14.) és a 99/2012.(VII.05.) sz. hatdrozattal jbvadhagyott TSZT-bdl)

A hatalyos TSZT - kivonat Jelmagyarazat

TERULETFELHASZNALASI ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
(LX) - kisvarosias lakoteriilet
(Lke) - kertvérosias lakoteriilet
(Lf) - falusias lakoteriilet

(V1) - telepiiléskdzpont vegyes teriilet

(Gksz) - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriilet
(Gip) - ipari gazdasdgi teriilet

(Uit) - iidiiléhdzas idiiléterilet

(Uh) - hétvégihazas tidiiloteriilet

orszagos foit (meglévd)
orszagos mellékit, telepiilési fiut (meglévi / tervezett)
mellékat (gyiijtdut) (meglévd / tervezett)

fontosabb szintbeni kizti csomopont

N
e’
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Dunavarsdny tavlati terlletfelhaszndldsdt és telepUlésszerkezetét meghatdrozd, a Képviseld-testilet
114/2010.(1X.14.) sz&muU hatdrozataval jovahagyott, illetve 99/2012.(VILO5.) sz&dmU hatdrozatdval
modositott hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv az érintett 076/33 hrsz.-U ingatlant beépitésre nem szant
terUletként hatdrozta meg, azon belll Ev jell véderdd terUlefelhaszndldsba sorolta.

Dunavarsany Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi Terve (16/2013. (IX.11.) &nk. rend.)

) & \, _|
Ve " Fldkl
A

A terilethez csatlakozé

A hatdlyos SZT- kivonat a tervezési terillet megjel6lésével Naprézsa lakopark SZT- kivonata
a tervezési terillet megjelolésével

A TelepUlésszerkezeti Tervnek me,gfeleléen az ingatlan a hatdlyos, 16/2013. (IX.11.) sz. &nkormdnyzati
rendelet szerinti, Dunavarsény Epitési Szabdlyzatdrdl és annak 2. mellékletét képezd Szabdlyozdsi
Terv szerint Ev - véderdd - 6vezetbe tartozik.

Dunavarsdny Epitési Szabdlyzatnak a teriiletre vonatkozé eléirdsai:

52.§ (1) Az erddteriilet az erdo rendeltetése szerint:

a) védelmi (védett és védo) Evt, Ev,

b) gazdasagi Eg,

c) egészségiigyi-szocidlis, turisztikai Ee lehet.

(2) Az Eg gazdasdgi erddteriileten csak az erdOmiiveléssel, fenntartdssal (pl. erdészhdz, stb.) kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 0,5 %-os beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m épitménymagassiggal.

| (4) Az Evt és Ev jelli ovezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

A tervezési terlethez csatlakozé lakéteriletek épitési dvezeti elSirdsai:
e a Naprézsa lakdépark 076/33 hrsz.-U terUlethez csatalakozd Lke-lll-Sz-4/2N jelG, kertvdrosias
lakoterUlet épitési dvezeti elbirdsai:

a kialakithato legkisebb telekterllet 600 m2
a kialakithato legkisebb telekszélesség 16 m
a megengedett legnagyobb beépitettség 30%
a kialakitandé legkisebb zéldfelUlet 50%
a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 5 m

e a Naprdzsa utca délnyugati oldaldn levé Lke-0-K jelU kertvdrosias lakodterllet épitési Ovezete
a kialakithaté legkisebb telekterilet 600 m2
a kialakithaté legkisebb telekszélesség 16 m
a megengedett legnagyobb beépitettség 30%
a kialakitandé legkisebb zéldfelUlet 50%
a megengedett legnagyobb épitménymagassdg a kialakult

A Naprézsa laképark telekosztdsa a tervezési terllethez kdzvetlenUl csatlakozéd terUletrészen az
eléirdsokban meghatdrozott minimdlis telekméretnél nagyobbak, 1100 m2-1200 m2 terUletlek. Itt a
beépités még nem kezdddott meg, illetve a terllet déli hatdrdn a helyszinelések tanuUbizonysdga
szerint csak keritésépités kezd&dott.

Az ettdl északra levd lakdterllet mdr kétharmaddban beépllt, csak néhdny foghijtelek beépitetlen,
itt a vdltozd teleknagysagok jellemzéek: 1000 m2 és 500 m2 korUli telekméretekkel.
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A hatdlyos magasabb szintU terUletrendezési tervek

Orszagos Teriletrendezési Terv

A terClet tervezett felnaszndldsa szempontjdbdl vizsgdlanddk a magasabb szintG hatdlyos
terUletrendezési tervek is, melynek keretei kozdtt lehet csak a hatdlyos telepUlésrendezési
terveket médositani. igy az Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTIT) legutolsé mdédositasdnak
tervi meghatdrozdsait és dvezeti terviapjait is vizsgdini szUkséges, mely 2014. janudr 1. napjdn
lépett hatdlyba, késébb, mint a Budapesti Agglomerdcid Terlletrendezési Terve (BATIT), mely
2011. szeptemberében mddosult utoljdra.

A 2014. janudrban hatdlyba I1épett OTIT és a 2011.-ben mddosult BATIT k6zott nincs 6sszhang,
amit az OTrT 31/B. § dtmeneti rendelkezései oldanak fel, olyan mddon, hogy az dtmeneti
eléiradsok meghatdrozzdk, melyik terlletrendezési tervet, és annak melyik elbirdsdt mikor és
hogyan kell alkalmazni a jelen helyzetben.

Orszagos Teriletrendezési Terv
2. szamu melleklet:
AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

Dunavarsdny vdros terlletén az érintett vizsgdlandd terllet — mint az egész kézigazgatdsi
terUlet is, a vizgazddlkoddsi terGletet kivéve - az OTIT szerinti orsz&gos terUletfelnaszndldsi

kategdridk kdzUl a mezégazdasdagi térségben van, ahol a 31/B § szerint a BATIT elGirasait
kell figyelembe venni (Idsd késébb).

Az OTIT 31/B.§ Atmeneti rendelkezései szerint az OTIT alapjdn kell figyelembe venni az
orszagos jelentéségl miszaki infrastruktira-hdalézatokat, amik kézUl a tervezési terllet déli
hatdrdn hizédik a Baratsag |. kdolajszallitdé vezeték:

1/10. melleklet a 2003. évi XXVI. térvényhez
Orszagos szénhidrogén szallito vezetekek
2. Kbolajszéllito vezetékek

3 Baratsag 1. (Szlovékia) - Hont - Szada - Vecsés - Szazhalombatta
(Ukrajna) - Fényeslitke - Tiszavasvari - Mezocsat - Kal -
Zsambok — Szdzhalombatta

4. Baratsag II.

Az OTIT 3/1-9. mellékletének - Orszagos és kiemelt 6vezetek vizsgdlata

A tervezési terllet az OTIT (MTv.) térségi dvezetei kdzUl az aldbbi orszdgos térségi dvezet
érintett:
3./7. Orszdgos vizminéség-védelmi terilet 6vezete
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3/7. melléklet, Orszdgos vizmindség-védelmi terilet vezete

Az orszdgos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi €s megyei teriiletrendezéesi tervben alkalmazott ovezet,
amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak
Eletfeltételeinek biztositdsa Erdekében kijelolt vizek megovdsat
szolgalo védelem alatt allo terdiletek tartoznak. (2.§ 25.)

15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi tertilet dvezetében
keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetéserdl és az
ovezeten kivill keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd
bevezetéserdl a kiemelt térség €s a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilés-rendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel

.....

RN

Az 6vezetbe tartozik Dunavarsany felies épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozo szabalyokat
kbézigazgatdasi terllete kell megéllapitani.

(3) Az ovezetben banydszati tevékenységet a banyadszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet
folytatni,

. o A TSIT-ben az OTIT Svezeteit és elSirdsait kell alkalmazni. A
Jelen esetben a vizminoseg-vedelmi eldirasok | tergjletienatdroldsra jogosult, adat-szolgdlitatdsra kételezett
az épitési szebdlyzatban a terileten keletkezé a Nemzeti Kémyezetigyi Intézet.
szennyvizek megfelelo kezelésének, illetve a | A teryletiehatdroldsi  adatszolgdltatds  Dunavarsény

teljes kézmivesitettség elSirasat jelentik esetében nem szikséges, hiszen az egész telepilés
kézigazgatdsi terllete az dvezetbe tartozik.

A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Tervérdl (BATIT)

A térvény Budapestre és Pest megyének a Budapesti Agglomerdcidhoz tartozd
telepUléseire terijed ki, igy azt, a térvény 1/1. szdmU melléklete szerint (Budapesti
Agglomerdcidhoz tartozd telepUlések) Dunavarsdny Varos esetében is alkalmazni kell.

A térvény a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint Budapesti Agglomerdcio
Ovezeti  Tervét tartalmazza. Elébbi  a  telepUlésrendszert és a  térségi
terUletfelhaszndldsoknak és a muUszaki infrastruktira-hdldzat térbeli rendjét, utdbbi az
agglomerdcidban érvényesitendd sajdtos terlletrendezési szabdlyok érvényesitésére
kijelolt kiemelt térségi dvezeteket hatdrozza meg.

A Budapesti Agglomeracié e i o e
Teruletrendezési Terve —— . B
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Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

A tervezési terUlet erdégazddlkoddsi térségként jeldlt a BATIT Szerkezeti tervében.
A BATIT OTrT-vel (MTv.-vel) vald 06sszhangba hozataldig a telepUllésrendezési eszkdzok
készitése és modositdsa sordn, a modositott OTIT (MTv.) dtmeneti rendelkezéseit, az MTv. 31/B.
§ eldirdsait kell alkalmazni.
Ennek megfeleléen alkalmazandé eldirdsok:
Az erdégazddlkodasi térségre vonatkozé BATIT elGirasok

6.§ (1) Az erdogazddlkoddsi térséget legaldabb 85%-dban erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe, illetve
természetkozeli teriilet (ezen beliil kizdrolag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A
védelmi elsodleges rendeltetésii erdoteriiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi
egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévo, erddteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére vetitve - Osszességében nem csokkenhet.

A BATIT 6.§ (1) bekezdésének megfeleléen az erdégazdasdgi térség 15 %-a mds terllet-
felnaszndldsi egységbe is sorolhatd a telepUllésrendezési tervben. A (2) bekezdés szerinti
eléirdsb ol kdvetkezik tovdbbd, hogy Dunavarsdny telepllésrendezési tervében - a TSZT-ben -
erdéterlletként besorolt terllet nagysdga nem csdkkenhet, igy az erddéterllet besoroldsu
terlletnek a jogszabdlyok teliestlése mellett torténd esetleges mds felhaszndldsa esetén a
kbézigazgatdsi terlleten belll az erddterlletet podtolni szikséges, ezen belll a védelmi
rendeltetésd erddterlletként besorolt egységek kiteriedése nem csdkkenhet, vagyis a
vedelmi rendeltetésy erddt vedelmi rendeltetésd erddkent szikseges podtolni.

A szUkséges erdSpdtidssal — a jogszabdly dltal elbirtnak megfeleléen - a biolégiai
aktivitdsérték szintentartdsa is biztosithaté a TSZT mddositdsa sordn.

A TSZT eddigi modositasai sordn a 6.§ (1) bekezdésben megfogalmazottak, illetve attdl a
BATIT torvény dltal biztositott eltérési lehetdség alapjdn dsszesen felhaszndlt erddgazdasdgi
térség terUlete: 8,00 ha, a tovdbbiakra maradt igénybe vehetd teriletnagysédg 55,131 ha,
bdrmely telepuUlési terlletfelhaszndldsi egység szdmdra. A jelen esetben ez kerekitve 1,046 ha
kertvarosias lakoéteriletet jelent a Naprézsa utca Utszélesitését és a szabdlyozds teriletét is
beleértve, és ha a jelen modositdsi kérelem Képviseld-testileti elfogaddst nyer, a tovabbi
erdégazdasdagi térséget érintd TSIT médositdsokra marad 54,085 ha tartalék terilet.

Az erd&terUletek vonatkozdsdban az OTIT tovdabbi, az aldbbi eldirasokat fogalmazza meg az
Orszdgos Erdédllomany Adattdr szerinti erdéteriletekre:

7. § (1) Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilé teriiletet a
telepiilésrendezési eszkézékben legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

Az eldiras teljesil az érintett erdéterllet mds felhaszndldsa esetén, mert az Orszdgos
Erdédllomany Adattdar szerinti erdéterilet nagysdga a kozigazgatdsi terileten 261,8 ha, ennek
5%-a 13,09 ha, a jelenlegi javasolt mdédositds sordn érintett terllet nagysdga ezzel szemben

csak 1,0459 ha.

Ezen adatokat az aldbbi elérhetdségen lehet beszerezni és kimutatni:

A telepUlésrendezési eszkdzdk készitéséhez, illetve felllvizsgdlatdhoz az erddk vonatkozdsdban
szUkséges adatszolgdltatdst, a jogszabdlyok dltal meghatdrozott kormdnyhivatalok biztositjdk.
A Nemzeti Eleimiszerlédnc-biztonsagi Hivatal, illetve a szakmai irdnyitdsa ald tartozd megyei
Kormdnyhivatalok Erdészeti Igazgatdsagai dltal nyljtandd adatokat a kivdld termdéhelyi
adottsaglu erddterlletek, valamint az erddéterlletek rendeltetését bemutatd térképeket
szolgdiltatja megyei terUleti bontdsban a

www.erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/kiverdo/PEST MEGYE.zip, illetve a
www.erdoterkep.nebih.gov.hu/tarhely/rendeletetes/pest megye.zip internetes hozzdférésen.

Az internetes adattdrat haszndlva ennek megfeleléen az erdészeti nyilvantartds alapjén a
tervezési terlletet képezd 076/33 hrsz.-U erdd ingatlan északi része,
rendeltetés szerint

. 10459 m2 része gazdasdgi erdé

. 573 m2része egyéb erdé (a Bardtsdg I. olajvezeték és véddterllete)

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 9



Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

- : W Gazdasgi erdd

s Védelmi erdd

“’Qﬂ Kézjoléti erdd

% Egyéb erdd
o C NN Kivalé termahelyi adottsagl erdd
R\ SO &

Kivagat Dunavarsdany teriletére vonatkozé erdétérképbdl, a rendeltetés szerinti besorolasokkal

A tervezési terGlet, az érintett 076/33 hrsz.-0 ingatlan északi része a 23/C jell gazdasdgi rendeltetésy
erdétag és a 23/NY jell egyéb rendeltetésl erdétag része,
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Kivagat - Erd6térkép - az erdétagok lehatdarolasaval
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Telepitési tanulmdanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

2.2. AZ ERINTETT 076/33 HRSZ.-U TERULETRESZ ES KORNYEZETE BEMUTATASA FOTOKON

A Naprézsa utca az 51-es f60tndl, azon til a .és a masik, kele ranyba, Dunakisvarsany
Kis-Dunaparti Gdild| felé nézve,

A Naprézsa déli oldaldn levd tanydk, zéldbe
dagyazottan

Visszafelé nézve a Naprézsa utcai tanydk, és
az ellété elekiromos vezeték latvanya

Sy .

E
#

Jobbra az épilé kerités a laképarl és az erdd
hatdrvonaldn, balra fent a Iuképurki,b,e,éﬂés

A 07633 hrsz.-0 ingatlan északi része a
laképark bejaratandl

A 076/33 hrsz.-0 akdcos erdé A Naprézsa utca, tervezett gyiijts ot

A Naprézsa laképark tavolabbi foldszintes és

emeletes épiletei az Imola utcdban
_ Y——

Az Arvaldnyhaj utca északi oldaldnak A beépitetlen déli ferillete, mogotte a 076/33
foldszintes beépitése ) R hrsz.-0 erdéterilet

Jobbra a 076/33 hrsz.-0 ingc;ﬂ;:.n 1e;vezés|

A tervezési hatdrt jelentd a Bardatsag 1.

. A ..6s a Naprézsa utca esd utan. . PRI
olajvezeték, rekonstrukcié alatt.. P teriilete, a magasabb habitust nyarfakkal.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 11



Telepitési tanulmdanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

2.3./A BEEPITESI TERV a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, ,A” valtozat

DUNAVARSANY

TELEPITESI TANULMANYTERV
A 076/ 33 hrsz.-u ingatlan részterlletére vonatkozo
hatalyos telepiilérendezési tervek mdédositasa

Kérnyezetalakitasi javaslat
LE

M=1:1000
E’ A tervezési terillet hatéra
—— Megievs teleknatsr
E] savasoltteieknatér
Helyrajzi szém
Tervezett &plilet
—2—] Baritssg!. o
=2 vedsiavoisag
Ij Utburkolat
[ Koosibodte teresz
|:| Magan(t
[
[ cyepes it
m Erd6
@ Utcafésitas

e

. ‘Meagrencess: Rugxrim:
P Bzélos JOrsef (2074 Perbil, Varseny utes 5.)
it .
Sarzienzin:
URBANITAS a0 e e s
TERVEZO ES TANACSADO KFT. | Ralz rognevembes: Lopic
SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, ;{: fopfies] [omuime. 11000
STOCZEK U 18.IV. 3. ook et — T
TELIFAX:AB8-2018, 488-4220
i o Barknyl Mirla ‘Wl&h T
A tervezésl alaptérkép az 4llami alapadatok fel haszn sdvs szllt.
A terv az URBANITAS KrIi. szellemi tulajdona, minden jog fenniarival
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Telepitési tanulmdanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

2.3./B BEEPITESI TERV a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, ,,B” véltozat

a
// /
<4

N
N

086/35

Telephely g
A oy

DUNAVARSANY

TELEPITESI TANULMANYTERV

A 076/ 33 hrsz.-u ingatlan részterlletére vonatkozo
hatalyos telepllérendezési tervek modositasa

Kérnyezetalakitasi javaslat

M=1:1000

\El Atervezési terillet hatara
El Meglévd telekhatdr
EI Javasolt telekhatar
Helyrajzi szam
Tervezett épillet
= I. olaj
El Védotavolsag
D Utburkolat
\:l Kocsibealld/ terasz
m Magandt
- Jarda

- Gyepes feliilet
Erds

El Utcafasitas

» Y Ragszam:
A\ Szélos Jézsef (2074 Perbal, Verseny utca 5.)
i Ne—. | [ s
URBANITAS L i
médositésa

TERVEZO ES TANACSADO KFT. [Raiz megnevezése: Telepitési Tanulméanyterv

SZEKHELY: 1111 BUDAPEST, Kérny i javaslat 1:1000
STOCZEK U.19.1V. 3. Tz, wiormathss: [Tarveat C o s

TELIFAXAB6-2018. 9664220 |\oinits Caaba | Berémyi Méria Berényi Miria Borényl Miria 21440
E-MAIL; urbanit hy TEn s

A fervezes| alapleérkep az allami alapadalok fel hasznalasaval Keszull.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!l
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Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

A beépitési terv két vdltozata bemutatia a terUlet-tulajdonosok fejlesztési céljaival dsszhangban a
terUlet felhaszndldsdnak, jovébeni beépitésének koncepcidjdt:

e a 076/33 hrsz.-U erdé mulvelési adgu ingatlan északi, 1,1 ha-os terUletrészén — az Orszdgos
Erd6dllomdny Adattdr szerint gazdasdgi rendeltetési erdbterllet, C/23 jeld erdbtag -
kertvdrosias lakdterUletként vald kialakitdsa, a Naprdzsa lakdparkhoz terlletéhez kdzvetlendl
kapcsolddva, a javaslat szerint 9 db lakdtelek kialakitdsdra. Az ,,A" vdltozat a Naprdzsa lakdpark
magdnutjdra is kapcsolddd javasolt beépitést tartalmaz, a ,,B” vdltozat a Naprdzsa lakdpark
magdnutjat nem érintd, attdl figgetlentl megvaldsithatd javasolt beépitést dbrdzol;

e a tervezett lakdterllet megkozelitését, feltdrdsdt a Naprdzsa lakdpark kiszolgdldsdt is biztositd
Naprdzsa utca adja, mely kdzvetlen meglevd Utcsatlakozds révén kapcsolddik az 51. szdmu
féUtra, és mely utca Dunavarsdny TelepUlésszerkezeti Terve, illetve Szabdlyozdsi Terve szerint a
varos kiépitendd gyUjtdé Uthdldzat része a varoskdzpont irdnydban biztositva kapcsolatot;

e az ,A" vdltozatban a tervezett lakdtelkek kdzUl 2 telek a Naprdzsa lakdpark megkdzelitd
utcdjdra, az Arvaldnyhaj utcdra nyilik, mig a t8bbi a Naprézsa utcdra, illetve a Naprozsa utcdrdl
nyild bokorszerd beépitést eredményezd, lakd-pinend dvezetl, magdnutként kialakitandd
zsdkutcdra szervezddik;

e a ,B" vdltozatban a tervezett lakételkek a Naprdzsa utcdrdl nyild bokorszerl beépitést
eredményezd, lakd-pihend dvezetld, magdnuitként kialakitandd zsdkutcdra, illetve a terllet déli
részén szintén magdnutként kialakitandd révid zsdkutca mentén adnak lezdrd utcaképet a
tervezett lakéterlletnek;

e alakételkek mérete a kertvdrosias beépités dltaldnosségban elfogadott nagysdgdt biztositjdk,
a helyszin geometriai adottsdgai szerint, a két szélsé esetben 700 m2 és 1560 m? értékekkel,
dltalanos esetben 850, 920 és 1060 m? terUletnagysagokkal, 21,5-24 m-es telekszélességgel;

e a javasolt beépités szabadondlld, az északi oldalhatdrhoz 3 m-es oldalkerttel illeszkedben,
biztositva a kedvezdbb déli kert nagyobb méretét.

2.4. A MODOSITAS SORAN ,ELEREND('S CELOK OSSIEFOGLALASA, A MODOSITANDO
TERVI ELEMEK OSSZEFOGLALASA

A Telepitési tanulmdnyterv feladata a 076/33 hrsz.-U terUlet északi részterlletére vonatkozéan az erdd
terGletfelhaszndlds helyett kertvdrosias lakodterUlet kialakitdsa feltételeinek és modjdnak bemutatdsa
Dunavarsany telepulésrendezési eszkdzeinek mddositésa megalapozdsdhoz.

A hatdlyos telepUlésrendezési terveknek az Uj jogszabdlyok szerinti felllvizsgdlata megkezdddoétt, a jelen
Telepitési tanuimdany énkormdnyzati tdmogatdsa esetén a tervezett modositds az egész vdrosra szold
telepUlésrendezési eszkdzok felUlvizsgdlatdnak jogszabdlyok szerinti folyamatdhoz csatlakoztathatd.

A Telepitési tervtanulmdny maddositdsi javaslata alapjdn Dunavarsdny TelepUlésszerkezeti Terve és a
Szabdlyozdsi Terve modositdsa is szUkséges, miutdn mindkét terv a terlletre védelmi erdd
terGletfelnhaszndldst hatdroz meg.

A TelepUlésszerkezeti Terv javasolt modositasa

A telepUlésszerkezeti elemek moddositdsdra nincs szikség, de a terGletfelhaszndlds az erdd
terUletfelnaszndlds helyett kertvdrosias lakoterlletre mddositandd a  Telepitési tanulmdnytervben
megfogalmazottakalapjdn.

- RN
TSZT modositdsi javaslat
A tervezési terlleten belUl a jelenleg hatdlyos TSZT szerinti beépitésre nem szant ,Ev” jeld véderdd helyett
beépitésre szant ,,Lke" jell kertvdrosias lakdterllet tervezett a Bardtsag |. olajvezeték északi oldaldn jeldlt
10 m-es véddétavolsdg vonaldig. A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv a javasolt TSZT modositdsnak megfeleléen
maodositandd a javasolt Lke épitési dvezet meghatdrozdsaval.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 14



Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterUletére

2.5. Szabdlyozasi koncepcio (a beépitési terv ,A” vdltozata figyelembe vételével)

086/35

Telephely
70 %%

Eé6
076/33
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X

DUNAVARSANY

TELEPITESI TANULMANYTERYV
A 076/ 33 hrsz.-u ingatlan részteriiletére vonatkozé
hatalyos telepililérendezési tervek mddositasa

Szabalyozasi koncepcié

M=1:1000

E’ A tervezesi terdlet hatara
E Belterileti hatar
‘E‘ Javasolt belterileti hatar
El Meglévd telekhatér
El Javasolt telekhatér
Helyrajzi szdm

Szabdlyczasi vonal

E Ovezethatar

Lke-SZ-5

|

Epltési Svazet, Gvezet jele

Szabilyozasi szélesség
Telepilésszerkezeti jelentdssgi ut
Kiszolglé (it

Maganat

Barétsdg |. olajvezeték

B

Védbtavolsag
Megsziinteld jel
* Megrandai: Rajzcnim:
A Széles Jizsef (2074 Perbél, Verseny utca 5.)
A T
7 Munka megvecio: 4 Safidimxzin
Telepitési Tanukmémyta
URBANITAS AGTH/ 3 HRSZ. Ingotan et vostz6
hatéhyos barvak
TERVEZD ES TANAGSADO KFT. [Ruke Telepitési Tanulményterv Loptik:
8ZEKHELY: 1111 BUDAPEST, Szabélyozési koncepcid 1:1000
STOCZEK U. 19. V. 3. Tovmzd, | Kk [Torvazl: Foiolie torvach: [0 pyveaetd, ellentr: =
TELJFAX:468-2018, 4684220 Bt o Borérryl Miska
E-MAIL: urbanites@@urbanitas.hu  |Vojnits Canba | (rmitorome frTac Mg Barkryl Wdrlg Gk

A tervezdsl alaptérkép az dllaml alapadatok fel hasznéldsdval kdszllt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.




Telepitési tanulmdnyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterlletére

A TelepUlésszerkezeti Terv tervezett mddositdsdval dsszhangban a tervezési terlleten az Ev
veéderdd Ovezet helyett kertvdrosias lakoterlletet, Lke-SZ-5 jeld épitési dvezet kijeldlést
javasolja a jelen terv, az aldbbi épitési dvezeti paraméterekkel, figyelembe véve a Naprdzsa
laképark épitési paramétereit is, illetve a hatdlyos rendelet és SIT jelrendszerét alkalmazva,
illetve folytatva:

Az épitési telek megengedett Az épllet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
s . terepszint
Az epitesi ) o |oespitesi| _PUMO 1 Toahi | midfelvleti | L . )
Ovezet jele | terllete | szélesseége L szintterUleti L. - eépitménymagassadga
mertéke ” beépites mertéke
mutatdja P
mértéke
m? m % m2/m? % % m m
Lke-SZ-5 700 21 30 0,6 40 50 3.0 5.0

2.6. A JAVASOLT BEEPITES, A VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

2.6.1. Kozlekedésfejlesztés

A 076/33 hrsz.-U terUlet a meglevé Naprdzsa utca — a 084/2 hrsz.-U kdzterUlet - mentén fekszik,
mely utca Dunavarsény taviati gyUjtéuthdldézatdnak része és a tervezési terlletet az 51-es
fouttal kdzvetlenUl dsszekdti. A taviati gyUjtd Ut megfeleld kiepitését a hatdlyos Szabdlyozdsi
Tervben 16 m-es szabdlyozds biztositjia, az Ut déli irdnydban toérténd szabdlyozdssal. E
szabdlyozds mdédositdsat a hatdlyos SZT felUlvizsgdlata sordn az Ut déli oldaldn, az Lke-O-K
jeld épitési dvezetben a helyszinelésnél tapasztalt kialakult dllapotra tekintettel, a meglevé
kiépitett keritések, kapuk indokoljdk. Ennek megfeleléen a Naprdzsa utca szélesitése északi
irdnyba, a beépitetlen terllet irdnydban indokolt.

A tervezési terllet tervezett lakodterlleti felhaszndldsa kdzlekedési szempontbdl elényds
helyzetben van, a terllet északi része a meglevd Naprdzsa lakdparkot megkdzelitd
Arvaldnyhaj utcdrdl kiszolgdlhatd, mig a déli rész a Naprézsa utcdra szervezett lakd-pihend
kialakitasu zsakutcdra szervezhetd.

A parkolds az OTEK dltal el8irt médon, lakdtelken beldl biztositott.

A koOzbsségi kdzlekedést az 51-es féuton levd, a meglevd Naprdzsa lakdparkot kiszolgdld
autébuszmegdllé biztositja.

2.6.2. A kozmifejlesztés lehetdsége

Az aldbbiaokban  bemutatott  kdzmdUterv-kivonatokbdl  Iathatd, hogy  kézmUGellatds
szempontjdbdl is igen kedvezd elhelyezkedés( a terUlet, hiszen az a kiépitett hdldzatokhoz
csatlakoztathaté.

maglévl  (ereealt

—— 0y gerinceezell

- 7 elosTidearebd

Részlet a TSZT Vizellatds c. terviapjdbdl:

A terllet a Naprdzsa utcdban meglevd, két
iranybdl érkezd, a Naprdzsa lakdparkhoz vezetd,
100 KM gerincvezetékrdl, annak két pontjardl,
kdrvezetéket biztositva ellathatd.

VIZELLATAS
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Telepitési tanulmdanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterUletére

E - = j sTannyvizcaatama

E grennyyv lEnyomdcsd

M

Részlet a  TSIT
terviapjabdl:

Szennyvizcsatorndzds c.

A terUlet elldtdsa a Naprézsa utcdn haladd,
meglevé Ny-9 jeld, 90 KPE-100 KM nyomott
szennyviznyomocsére csatlakoztathato.

F____ | laktutcakat, klszolgaly uakst
vizielen|bs szlkkaszls Aok

Részlet a TSZT A felszini vizelvezetés c.
terviapjabdl:

A Naprézsa lakdpark bekdtd utcdjdban a
meglevd szikkasztddrok, illetve a Naprdzsa
utcdban a tervezett gyUjté utakat viztelenitd
szikkasztodrok kiépitése biztosithatja a felszini
vizelvezetést.

= o wv-ss srincnstcass gegeasisny

Részlet a TSIT Villamosenergia-ellatds c.
terviapjabdl:

A 20 kV-os légvezeték a Naprdzsa utca lakdparki
bekdtéséig rendelkezésre dll, 2 meglevd trafé a
terUlet kdzelében van.

A kapacitasvizsgdlatot  kdvetdében,  annak
fUggvényében esetlegesen szUkséges
telepitendd traférdl az elldtds biztosithatd.

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
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Telepitési tanulmdanyterv a 076/33 hrsz.-U ingatlan részterUletére

|—| | | kolajvezeték

E kdzépnyomasl gazgernoveraték
(S0-160 KPE)

F q kézépnyomasl gaz eloszlovezeték
== % (63 kPE)

Részlet a TSZT Gdazellatas c. terviapjabdl:

A meglévéd 90 KPE kdzépnyomdsy gdz
gerincvezeték a Naprdzsa utcdban, a 63 KPE
kd6zépnyomdsy gdz elosztovezeték a Naprdzsa
laképarkban biztosithatja az elldtdast.

hirkdzlési trzskabel

Részlet a TSZT Elekironikus hirkozlés c.
terviapjébdl:

Meglévé hirkdzlési térzskabel a tervezesi terlletet
érintve halad a Naprdézsa utcdban.

ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

2.7. A JAVASOLT BEEPITES, A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A teljes kdzigazgatdsi terllet az OTrT-ben orszdgos vizmindség-védelmi dvezet terllete, ahol a
talajviz minéségvédelme elsdleges szempont. Uj beépités ezért nem engedélyezhetd a
keletkezd szennyvizeknek a terUletrél vald elvezetése hidnydban, azaz az épitési dvezetben
eléiranyzott épitési lehetdség teljes kdzmuaellatdast igényel.

A tervezett lakéterUleti felhaszndldsnak egyebekben nem varhatd kérnyezeti hatdsa.

2.8. AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezett terUletfelnaszndlds nem érint 6rokségvédelmi értéket.

Fentiek megvaldsitdsa és a meglevd gazdasdgi rendeltetési erdd potidsa esetén a kérnyezet

nem sérul.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft.



Gerg6né Varga Tiinde részére
polgdrmester

Dunavarsany Onkormanyzat
Kossuth Lajos u. 38.

2336

Targy: Kérelem Dunavarsany 076/33 hrsz-u foldrészlet egy részének kertvarosias lakoteriiletté atsorolasa
elézetes tamogatasahoz — 2014.09.05-én benyujtott kérelmiink megujitasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna Aljegyz8 Aszonnyal és Keresztesi Baldzs Alpolgarmester Urral tortént beszélgetésiink
alapjén, azzal a kéréssel fordulunk Onhéz, hogy a Dunavarsany 076/33 hrsz-u ingatlan tulajdonunkban lévé
részének lakoteriiletté mindsitését a mellékelt Telepitési tanulményterv szerint sziveskedjen tamogatélag
el8terjeszteni a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizotssag, valamint a Képviselet szamara el8zetes tamogatashoz.

A tavaly beadott kérelmiinket, Aljegyz6 Asszonnyal és Alpolgarmester Urral tértént megbeszélésiink alapjén a
kovetkez6kkel egészitenénk ki:

e Kozmiivek - A tavaly elkésziilt belteriiletbe vonasi tervjavaslat készit8i ugy nyilatkoztak, hogy a kialakulé 9
db telek kdzmellatasa a Naprozsa Laképark tertletén kivilrél is megoldhatd, akar a két lovastanya, akar a
volt tiszti lakasok iranyabdl, esetlegesen Uj hal6zat kiépitésével is. Probléma esetén készek vagyunk
ésszerl keretek kdzott megallapodast kdtni a Dunavarsany 2000 Kft-vel.

e Ingatlanpiaci helyzet - Az idei évben egyre nyilvanvalébban fellendiil az ingatlanpiac, ezért bizakodunk,
hogy a lehetséges 9 db telekre is sziikség lesz a kozeljovében.

e Meglévé problémak - Ugy gondoljuk, hogy a beépitettség minimalis novekedése Uj problémakat nem fog
felvetni. A jelenlegi problémak kis mértékd csokkentéséhez az esetlegesen kialakulé telkek eladasa utan
hozza kivanunk jarulni, erre kotelezettséget is vallalunk, ésszerl mértékben. Ennek formaja az Onokkel
folytatott megbeszélés soran alakulhat ki. ( PI.: Utalapkészités, jarda épitése, jatszotér, stb.)

e Fak - A széban forgé akacerdd alacsony gazdasagi, ill. kulturalis értéket képvisel, éppen ezért az erdészet
esetleges csereerdésités soran csak magasabb értékd erdé (pl. tolgy) telepitését fogadja el, az eredeti
tertletnél nagyobb mértékben.

Reményeink szerint a tervezett kis lakoéterileti fejlesztés nem csak csalddunk, hanem a telepllés érdekeit is
szolgalhatja.

Fentiek alapjan kérjiik szives tamogatasukat.

2015.04.01.
Tisztelettel,
Hoffer Eleonéra Széles Orsolya
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Bdna Zoltan polgarmester Ur részére
Dunavarsany Onkormanyzat

2336 Dunavarsany
Kossuth utca 18.

Targy: Kérelem a Dunavarsany 076/33 hrsz-u foldrészlet egy részének kertvarosias
lakéteriiletté atsorolasa el6zetes tamogatasahoz

Tisztelt Polgarmester r!

Korabbi telefonos megbeszélésiink és Kertész Beata Borbala féépitész asszony tajékoztatasa alapjan
azzal a kéréssel fordulok Onhodz, hogy a Dunavarsany 076/33 hrsz-u ingatlannak a tulajdonunkban
lévo része lakoterlletté mindsitését a mellékelt Telepitési tanulmanyterv szerint sziveskedjen
tamogatdlag eléterjeszteni a Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint a Képviselet
szamara elbzetes tamogatashoz, hogy a terllet atmindsitéséhez szikséges tovabbi munkak
megkezdédhessenek.

A fOépitesz asszony tajekoztatasa alapjan tertlet atminésitéséhez szikséges a hatalyos
telepllésrendezesi tervek modositasa, amelynek felllvizsgalata az Uj jogszabalyok szerint a
kézelmultban indult meg és eldzetes tamogatasuk esetén ebbe a targyi terllet atminésitése is
beépulhetne még. ¥

A kerelmlnk targya szerinti tervezett kertvarosias lakoterlilet megvalésitasahoz sziukséges tovabbi
adatokrol, teend6krél és az ezzel kapcsolatos vallalasainkrél az alabbiakban tajékoztatom:

e A 076/33 hrsz-u erdémiivelési agu terllet 4446/10000-es része van a tulajdonunkban és az
adasveételi szerzoédés rogzitette a hiisznalati megosztast, igy a termékvezetékttl az 51-es féut
iranyaba esd résszel onalléan rendi:lkezlnk a foldrészlet megosztasaig is.

e Az erdéterlilet megszintetésének |ehetéségerdl és az erd6potiasi kotelezettségrol elbzetes
egyeztetéseket folytattam a Godilléi Erdészeti Igazgatésagnal Bohm Andras igazgato-
helyettes drral, a Rackevei Erdészeti Igazgatésagnal Lancsari Jozseffel, valamint a helyi
erd6felligyelével, Tari Zoltannal is, részben az erre vonatkozo jogszabalyi el6irasokrol,
részben pedig a potlasra kinézett teriiletek megfelelésségérél. A tajékoztatasuk alapjan az
erdészeti hatésag abban az esetben jarulhat hozza a 076/33 hrsz-u terulet egy részének az
erddmvelésbél vald kivonasadho:, ha a mas céli hasznositashoz az Onkormanyzat
hozzajarult és az erintett tulajdonos az erdépotiasi kotelezettségének eleget tett.

* A Budapesti Agglomeraci6 Teruletrendezési terverél szold torvényben rogzitett, Dunavarsany
kozigazgatasi terliletén belll szukséges erdOpotiasi kotelezettségunkkel tisztaban vagyunk.
Az egyik helyi ingatlankozvetité cégnél (Leéb és fia Ingatlankdzvetitt) eérdeklddtink
erdopotiashoz felhasznalhato foldteruletekrél és jelenleg erre tobb ajanlatunk is van. (Pl. a
0105/... hrsz-u parcellaban, az 5l-es ut mellett tobb foldrészlet elado.) Az erre szolgald
foldterlletet azonban csak akkor van értelme megvasarolni, ha a kérésunk targya szerinti
atmindsités jogi lehetésége biztositott. Annak sem latjuk akadalyat, hogy a Naprozsa lakopark
€s a Procap Zrt. kozott kijelolt Uj erdéterllet megvaldsitasaban részt vegyink, de erre
vonatkozdan meg nem egyeztettiink a tulajdonosokkal.

e Aterlletinkkel hataros Naprézsa laképark Alapitvany elndkével, Ezer Zsolttal is egyeztettem.
A tervezett fejlesztést nem kifogasolta, mi pedig felajanlottuk a jatszotér fejlesztésében vald
kézrem(ikddéstnket.

e Aterlletink a Naprézsa utca felll valamennyi kézmtivel ellathato a Telepitési tanulmany altal
bemutatottak szerint. A Naprozsa lakopark maganutjarol 2 telek ellatasa sziikséges a jelenlegi
koncepcié mellett, azonban egy esetleges megegyezés hianyaban a telekalakitasi koncepcio
kismérték( megvaltoztatdsaval a Naprozsa utcai kozterlletrél is megoldhaté lenne valamennyi
telek ellatasa. A kozmi Uzemeltettktdl erre vonatkozoan nyilatkozatot még nem szereztiink
be, de a kézmlitervezd tajékoztatdasa szerint a Naprozsa laképarkot is ellatd vezetékek
kapacitasa elegend6 a tervezett 9 db tobblettelek ellatasahoz.

* Az altalunk készittetett és benyuijtott Telepitesi tanulmanyterv alapjan kijelentheté, hogy a
tervezett lakotertlet kialakitasanak a fenti kotelezettségek vallalasa mellett nincsen



jogszabalyi akadalya. A BATIT térvényben rogzitett és kijelolt erddtertlet atmindsitési
lehetéséget csak kis részben veszi igénybe, az Onkormanyzat szamara tovabbi tartalékok
maradnak.

o A tervezett kis kertvarosias lakoterllet kialakitasa kb. 3 évet vesz igénybe, tekintettel a
hatalyos teleptilésrendezési tervek médositasanak kb. 1 év mulva varhaté jovahagyasara és
az erd6paotiasi kotelezettség teljesitésének kb. 2 éves iddigényére.

Az Onkormanyzat tamogatasa esetén készek vagyunk Dunavarsany Onkormanyzataval az épitett
kornyezet alakitasarol és veédelmerdl szolo LXXVII. tv. 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési
szerz6dést megkotni, amelyben a tervezett kertvarosias lakotertilet kialakitasaval kapcsolatos
minden jogszabalyban el6irt kotelezettség teljesitését vallaljuk, valamint az Utépitéssel,
kozmiellatassal kapcsolatos 6énkormanyzati feladatok kozvetlen és jarulékos koltségét is atvallaljuk.

Reményeink szerint a tervezett kis kertvarosias lakoteruleti fejlesztés nem csak csaladunk, hanem a
teleplilés érdekeit is szolgalhatja, mivel ennek kapcsan a Naprézsa utca, mint tervezett telepiilési
gyljtéut egy ujabb szakasza kiepulhet. (A Naprézsa utca a lakopark bekoté utjatol jelenleg kiépitetlen
ddlo at, és igy, ebben az allapotban is a lakosséag altal intenziven hasznalt a varoskézpont iranyaba, a
Vérésmarty utcan keresztil ,lerévidité” elkertild Gtként.)

Amennyiben a tertlettel szomszédos PROCAP Zrt-vel vagy a mellette |évé foldrészletek
tulajdonosaival sikertl megallapodas koétnink, a terlilet mellett tervezett véderdé megvaldsulhat, és
az a Naprdzsa laképark lakétertletének védelmét is szolgélhatja a gazdasagi tertilet iranyabol.

Fentiek alapjan kérem szives tamogatasukat.
Melléklet: 9 pld. Telepitési tanulmanyterv

2014. szeptember 5.

Tisztelettel,
L e
‘ a{”% /
........................................................ eTpR e (e | FRREER ¥ e o IR RO
Széles Jozsef Hoffer Eleonoéra
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dj..aodulus-R, Bt. Epitészeti- és telepllésfervda 2030,Erd, Alsé u. 11.
DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERYV  2015.03.

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE VONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESEHEZ

Taksony

A 314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 15.§ SZERINTI TELEPITESI TANULMANYTERV
KESZULT: DUNAVARSANY IPARI PARK SZOLGALTATO KFT. MEGBIZASABOL
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2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESTERVEZES ES KORNYEZETRENDEZES:

- TELEPULESRENDEZESVAROSEPITESZET

Terved: Rumi Imre, okl. épitészmérnok,
telepulésrendézés épitész veziterved, epitésigyi szakéit
TT-1, E-1, SZESZ-1,2,9 - 13 - 0118
igazsagugyi épitésugyi szaké1. 4932

Munkatars: Rumi Ménika

MEGRENDEL O: DUNAVARSANY IPARI PARK SZOLGALTATO KFT.

A dokumentécio ellefrzott kéziratok és tervlapok alapjan készilt, tartalma ézerz
jogvédelem alatt all.

Erd, 2015. marcius

(C W"I’%e

vezeh telepllésrendézterved
TT-1-13-0118
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3.00. TARTALOMJEGYZEK

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

1.00. CIMLAP

2.00. TERVEDK NEVSORA

3.00. TARTALOMJEGYZEK

4.00. EIOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA
A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

5.00. MEGLE\@,,A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK
BEMUTATASA

6.00. A TERQLET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA, TERULETHASZNALAT
ELEMZESE

7.00. BEEPITESI TERV A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI
TARTALOMMAL

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HATASAI

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHBBEGE!

13.00. TERVLAPOK

Erd, 2015. marcius

W‘“\
umi Imrp

vezet telepulésrendézterved
TT-1-13-0118
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4.00. ELOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Dunavarsany kozigazgatasi terlletének északi hataran, Taksony
kdzigazgatasi hatara kdzelében fekszik. A tervezési terllet gyakorlatilag a Dunavarsanyi Ipari
Park dél-nyugati része.

A tervezési terlletet északi oldalon Dunavarsany és Taksony kdzigazgatasi hatara hatarolja,
nyugaton pedig az 51-es szanjatf

A tervezési terllet kiterjedése 6sszesen kb. 60 ha.

bl ,/;
5 By
), S
LY ,/f
#

Taksony

Dilinavarsanyifipan ~ark: .

e

A tervezési terllet a kiépitett kozuthal6zatrol, megjléicsatlakozasokon jol megkozelithet
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A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A tanulmany célja, hogy az Ipari Park dél-nyugati részén az épitési dvezeten bellli épitési
eldirdsok, paraméterek racionalizalasara javaslatot tegyen. A hatalyos épitési szabalyzat
modositasaval kiuszoboljik ki azokat a problémékat, amelyek az Ipari Park beépitéseét
indokolatlanul korlatoztak.

A tervezési terlilet bemutatasaval, a terlletre vonatkozd hatadyjossek vizsgalataval és az
ingatlantulajdonos fejlesztési szandékainak ismertetésével elnyerni az Onkormanyzat
tAmogatasat a hatalyos teleplilésrendezési terveknek a tanulmanytervvel érintett terlletre
vonatkoz6 kismértékii médositdsahoz, valamint ennek eredményeképpen azt érvényesiteni a
hatalyos telepulésrendezési tervek folyamatbat teddositdsanak allamigazgatési eljarasa
soran. A terllettulajdonosok tervmodositasi partnerségi szandékukat a dokumentéacio
megkildésével jelzik az Onkormanyzatnak.

A tervezes es a beeépités infrastrukturalis feltételek megvaldsitasanak kéltségeit a tulajdonosok
vallaljdk és erre vonatkozdan készek telepulésrendezésbdestkotni az Onkormanyzattal

az épitett kornyezet alakitasardl és védedngroldo 1997. évi LXXVIII. torvény 30/A. §
szerint.

A terUlettulajdonosok fejlesztési szandéka az, hogy a tervezési teriileten, Dunavarsany Ipari
Parkjaban az elmult évek beépitési eredményeinek figyelembe vételével aktualizaljak a helyi
épitési szabalyzat @tasait. Ez disegitheti az Ipari Park middbi beépitését és ezzel a
telepiilés gazdasagi potencialja névekedhet.

5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS
TERULETRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A terlletrendezési tervekkel valé dsszefliggések vizsgalata

A hatalyos terlletrendezési tervek:

* a 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Terarmodositott terv hatalyba
Iépett 2014. januéar 1-én

e a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeréacio Teriletrendezési BerBATIT —
2011.)

A 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

A két magasabb szintjogszabaly, az OTrT és a BATIT alapiet és jelerdis mértékben
meghatarozza a telepilések teriletfelhasznalasi okdapit, niszaki infrastruktira-halozatait,
amelyeket a telepilésrendezési tervek készitése és modositasa soran figyelembe kell venni.

Az OTrT 2013. decemberében a CCXXIX. térvénnyel médosultA 2014. januar 1-én hatélyba
lépett OTrT, mely alapjan Dunavarsany teleplilésrendezési eszkodzeinek felllvizsgalatat és mddositaséat
vizsgalni sziikséges.
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Orszagos Terlletrendezési Tel
2. szamu melléklet:
AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE
(a 2014. januér 1. 6ta hatalyos terv)

oy e e e s

A tervezési terlleten az OTrT szerinti orszagos teruletfelhasznalasi kategoria: Telepullési térség

A 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT)

A torvény Budapest Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint Budapest Agglomeracio Ovezeti
Tervét tartalmazza. &bbi a telepllésrendszert és a térségi teriletfelhasznalasoknak Eszakim
infrastruktlra-hal6zat térbeli rendjét, utdébbi az agglomeracidban érvényesitengios
tertletrendezési szabalyok érvényesitésére kijeldlt kiemelt térségi dvezeteket hatdrozza meg.

A Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Terve
Kivagat a Szerkezeti Tervbdl
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A tervezési terlileten a BATIT szerinti térségi tertletfelhasznélasi kategoéria: Varosias telepulési térség

A tervezési teriletre, amely jelenleg is épitési bvezetbe van sorolva, sem az OTrT sem pedig a
BATIT nem allapit meg teriletfelhaszndlasi korlatozast vagy kilonos feltételt.
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6.00. A TERULETES A K(")RNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA,
TERULETHASZNALAT ELEMZESE

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Tervezési terilet, tervezés idején készilt fotoi

6.01. TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ADOTTSAGOK, VAROSRENDEZESI,
EPITESZETI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tervezési terlilet mar évek ota épitési dvezetbe sorolt, részben beéplilt Ipari Parki épitésl telkekb

,,,,,

technoldgiai éplletek, amelyek korrekt épitészeti szinvonalat képviselnek.

A TSZT tervkivonaton is lathatd, hogy a tervezeési terlilet nagyrészt ipari gazdasagi tertlet (Gip)
tertletfelhasznélasi egységlall.

Az 51. szamudut mellett talalhatd egy kis zoldterllet, amelynek izolacios szerepe vdéh falél.

A Gip terliletet egy gjjtout szeli &t, amelynek telepllésszerkezeti jéedge nincs. Dunavarsany
kozlekedésfejlesztési terve a teriletre vonatkozéan az alabbi megéllapitast teszi:

»2. A telepulésen belll az Ipari parknak illetve a Naprézsa lakoparknak nincs kiépitett, telepulési uti
kapcsolata, ezeket az Ipari parkdieh Neumann Janos Ut keleti meghosszabbitdsaval az 52701 jel
Gtig, a lakopark fell a Naprdzsa it meghosszabbitaséval javasoljuk.”

A megfogalmazott fejlesztési javaslat egyériedm igazolja, hogy a hatdlyos TSZT-ben jeliilt Gip
terlletet atszélgyiijtout kivalthaté a Neumann Janos atiggutként torténgelolésével.

Dunavarsany Varos 16/2013. (IX.11.) szamu Onkormanyzati rendeletével jovahagyott helyi
épitési szabalyzata es szabalyozasi terve hatarozza meg az épitési Ovezeti €s ovénetsekat.
A HESZ az alabbi szabalyokat &llapitja meg a terlleten talalhat6 jelenlegi épitési dvezetekre:

LOTODIK RESZ
AZ EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZO EGYEDI EJIRASOK
XVIII. Fejezet
36. DUNAVARSANY IPARI PARK SZABALYZASI TERV MODOSITASA
(Az lpari Park terilet)
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60.8 (1) Az lpari Park gazdasagi terlletein az 51. szawiit tengelyéfl mért 50 m-en belll zoldfelulet
kialakitdsa kotelez A T-1 szamu tervlapon ,telken bellli kotelezldfeltlet” jelkulccsal feltiintetett savban
haromszintes ndvényallomanyld névénysav létegitdhderileten kizardlag a telek megkdzelitésére szolgalo,
legfeliebb 6,0 m széles burkolt bejarén, az épuleteket kodlilegfeljebb 1,2 m széles jardan, keritésen,
tajékoztato tablan, tAmfalon és a kdxek terepszint alatti fitargyain kivil épitmény nem helyezheit

(2) Az Ipari Park teriiletén a telek hatarvonalain — utcavonalon, az oldalhataron és a hatsoé telekhataron, —
valamint az utcavonaltél a telek mélységében mért 10,00 m-es savban, legfeljebb 2,2m magas nem tomor kerités
létesithet, amelybdl legfeljebb 50 cm magas lehet a tomor [4bazat. A nem tomor kerités fellletének egyenletes
feluleti kialakitassal kell teljesiteni a nem témdrség feltételeit. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése
szikséges, a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakoz6 magasabb tefldmdzmtérni, de a tAmfal és kerités
egylttes magassaga — az eredeti terepgkimérve - nem haladhatja meg a megengedett keritésmagasséag 0,5

m-rel ndvelt értékét.

(3) Az utcavonalon allé kerités — a kornyezettel 6sszhangban — a telek iranyaban beljebb épitett kapubehajto,
parkolo, sth. létesitése esetén a kozterllettel egybenyitott telekrészre a kozteriletre vordtasakatlkell
alkalmazni.

61.8(1) Az Ipari Parki beépitésre szant teriletek épitési dvezetei:

a) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet;

b) Gip-2 Ipari gazdasagi terulet.

(2) Epitési tvezetek telkén — kizardlag szabadonallo beépitési moddal — tébb épiilet is détesicmeleltetés

épuletet kiegészit kiszolgalé porta épllet, az ddertben is elhelyezh&t ha a beépitett alapteriilete nem
haladhatja meg az épitési telken megengedett beépitési mérték 1 %-at, a az épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m
és a szomszédos telkekkel az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsag biztositott.

(3) Az épitési bvezetekben:

a) A megengedett tevékenységet szolgéld éplletek és rendeltetések vegyesen is éthdigpziteiek két

épitési ovezetbe is keriilhet. Ekkor a beépitési hatarértékek teljeslilését az egyes épitési dvezetekbe nyuld
telekrészek aranyaban kell szamitani;

b) A gazdasagi tevékenységi céll éplleten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szaméara szolgal6d
lakasok, de azok dsszes szintterilete telkenként nem haladhatja meg az dsszerapidrstintteriilet 5%-at;

c) A beépités feltétele a teljes kdzesitettség.

(4) Az épitési bvezetekben:

a) az efkert mérete legaldbb 6,0 méter,

b) az oldalkert mérete legaldbb 8,0 méter,

c) a héatsékert mérete legaldbb 12,0 m, ékér a jelen rendelet hatsokertre vonatkoz6 egyéb altalanos
eldirasaitdl.

(5) Az ipari gazdasagi terilleten az 3. mellékletben teriletileg lehatarolt épitési 6vezetekben a 2. melléklet 10.
pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

62.8(1) Az Ipari Park beépitésre nem szant teriiletének dvezetei:

a) A kozlekedési teriilet vezete: Kou,

b) zZoldterilet dvezete: Zkp,

c¢) Az erddteriiletek dvezetei: Ev

(2) A KOu jefi kozlekedési terlletek dvezetiigdsai:

a) Az Ovezetek rendeltetése ddlsgesen a kozlekedéshez és a Koesitéshez szilkséges terlletek és
épitmények, kdztargyak biztositasa.

b) A KOu jeli 6vezet a helyi gjts és kiszolgald utakat foglalja magaba.

c) A kozlekedési tvezetekben kivételesen elhely&ghiget legnagyobb épitménymagassaga 3,0 méter.

d) A kozlekedési dvezetek mentén elhelyezkedd éplletek diszkivilagitasa, épitési terlletek megvilagitasa nem
zavarhatja a kozlekedés résztiievA fokozlekedési aton kozlekeddk vakitads elleni vizsgalatat - a konkrét,
véddavolsagon bellli létesitmények épitési tervek alapjan — sziikség esetén kell elvégezni, és a szikséges
védelemdl (nbvényzet, védshalo, épitészeti elem, sth.) a beruhdz6nak gondoskodnia kell.

(3) Az Ev-1 jef védelmi rendeltetdserdsterlileteken az alabbi épitmények helyeithet a) vonalas
kozndlétesitmények ésitdrgyaik,

b) a terllet fenntartasdhoz szilkséges épuletnek nem rdiggstihények.

(4) A Zkp jet kdzpark terllete:

a) az Ovezet a zoldfellletek allandéan névényzettel fedett, kozhaszndlata, kozteriileti parkjanak teriilete.

b) a zoldterlleten a kozterlletekre vonatkozoan felsorolt épitmények helyethet

c) az Ovezet terlletén kdzhaszndlét elzart teriiletet kialakitani nem lehet.

d) az dvezetek teriletén a kornyépiiletekhez kapcsolédoan vendéglato terasz lizemeitettedynek szilard
burkolattal ellatott felllete nem lehet nagyobb, mint az dvezetbe sorolt terillet 5%. Burkolatként askdrnyez
kozteriletek diszburkolata alkalmazandé, azok hianyaban azt kertépitészeti tervben kell meghatarozni.

63.8(1) A kodrnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:
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a) a legkisebb méndékdrnyezetterhelést és igénybevételt idézie el

b) megelzze a kdrnyezetszennyezést,

c) kizérja a kornyezetkarositast.

(2) Talajszennyezést okoz6 objektum nem helyeehets a tevékenység nem engedélyézhet

(3) Veszélyes hulladék keletkezését eredmétgezkenység csak Ugy folytathatd, hogy az lizethletteties
gondoskodni a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezést kizar6 elhélyezéstaimatlanitasarol.

(4) Az Ipari Park teruletén csak olyan létesitmények helyézbbtamelyek az érvényes lesm@insségi és a
légszennyerzanyagok kibocséatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint teljesitik.

(5) Az Ipari Park tertiletén tilos a szennyvizeket kézvetlenil a talajba juttatni, elszikkasztani.

(6) A kilonleges és gazdasagi teriiletek kivételével, a kdziizemi csatornahaldzat kiépiiléséig csak korszer
csatorna-kozmpotlo 1étesitése engedélyezhet

(7) A 20 fébhelyet elés szilard burkolattal kiépitett parkolokat kiemelt szegéllyel kell ellatni tovabba felszini
csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

(8) A beépités soran a zaj elleni védelmet kiemelt fontossaggal kell kezelni. A zajhatarértékek betartasa
érdekében a passziv és az aktiv akusztikai védelem eszkdzeit is fel kell hasznalni.

(9) A belteruletbe vonando telkek zajvédelmét a beépitéssel élpgdejjarnyékold szerkezettel és/vagy passziv
zajvédd éplletszerkezettel kell megoldani.”

Epitési paraméterek a hatalyos HESZ-ben:

MGzl | sz | 200 1 3 | 35 1| 16 | 4 | 25 | 45 [ %0 |

Tehat, a fentiekben ismertetett HESZsiedsokon kizarolag a technologiai épitmények magassaganak
meghatérozasaval kivanunk valtoztatni, valamint az OTEK mddositds fogalomrendszerében a korabbi
kizarolag azon épitmények magassaga kap kedvezményt, amelyek ha egy épiilet homlokzatan jelennének meg
akkor sem szamitananak bele az épitménymagassagba. (Példaul: kémény, antenna torony, stb.)

7.00. BEEPITESI TERV

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A csatolt beépitési terv abrdzolia a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7.sz. mellékletében
meghatéarozott tartalmat.
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8.00. A MODOSITASI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Alapvets cél, hogy a tervezési terlletre vonatkoz6é tervmodositas, a hatalyos tervekben
(TSZT, illetve SZT) Kkijelolt terlletfelhaszndlasi egységek és épitésirasbk a
telepllésfejlesztési koncepcibban és tervezési programban foglalt telepilésfejlesztési
céloknak, megfelékn kertljenek meghatarozasra.

Teleplilésszerkezeti valtozasok:

A dokumentécio tartalmazza a hatalyos TSZT tervkivonatot €s a modositasi javaslatot is.

A tervezési terilet nagyrészt ipari gazdasagi tertlet (Gip) teriletfelnasznalasi étygdegb
amely megmarad. A Gip terlletet egyuggat szeli at, amelynek telepilésszerkezeti
jelentbsége nincs. Dunavarsany kozlekedésfejlesztési terve a terlletre vonatkozdan az alabbi
megallapitast teszi:

.2. A telepllésen belll az Ipari parknak illetve a Naprézsa lakoparknak nincs kiépitett,
telepulési uti kapcsolata, ezeket az Ipari parkdlfeh Neumann Janos ut keleti
meghosszabbitasaval az 52101 jélig, a lakopark fell a Naprozsa ut meghosszabbitasaval
javasoljuk.”

A megfogalmazott fejlesztési javaslat egyériemigazolja, hogy a hatalyos TSZT-ben jellilt
Gip terlletet atszélgyajtout kivalthatd a Neumann Janos ufifgatként tortén jeldlésével.

Az 51. szamudut mellett taldlhat6é egy kis zéldtertlet, amelynek izolaciés szerepe n a f
fel6l, mely valtozatlan formaban megmarad.

HESZ és SZT valtozasok:

A hatalyos HESZ élrasokon kizarolag a technolégiai épitmények magassaganak
meghatarozasaval kivanunk valtoztatni, valamint az OTEK modositas fogalomrendszerében a
korabbi épitménymagassagi paramétert épilletmagassagi paraméterre valtoztatjuk meg. A
technolégiai épitményeknél kizarélag azon épitmények magassaga kap kedvezmeényt,
amelyek ha egy épulet homlokzatdn jelennének meg akkor sem szamitananak bele az
épitménymagassagba. (Példaul: kémény, antenna torony, stb.)

A hatélyos szabalyozasi tervhez kép(?st az épitési dvezeti hatarok megvaltoznak, de az épitési
Ovezeti kategériak nem. Tehat a HESZ mellékletet ke@ZT valtozik meg, az 0] SZT
képezi a jovahagyast kovein a HESZ mellékletét.

Nagyon fontos a terlletre tervezett épllet épitészeti karakterének megvalasztasa és magas

épitészeti szinvonalanak megteremtése. Mindezt a telepllésképi véleményezési eljarassal
lehet befolyasolni és kontrolalni.

11
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9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Az ekzo fejezet tartalmazza azokat a javaslatokat, amelyek a modositott TSZT-be és HESZ-
be illesztése utan megfelelépitési szabalyok lépnek hatalyba ahhoz, hogy a tervezési
program teljesiljon és a kdrnyezeti adottsagok figyelembe vételével kelbdeépités j6jjon

létre.

A hatalyos HESZ 61.8-at az alabbi (6) bekezdéssel javasoljuk kiegésziteni:

(6) A terlleten éplletnek nem méislls technoldgiai jellgi épitmények magassaga az
épitési Ovezetre vonatkozé épitménymagassag kétszeresénél magasabb nem lehet.

A telepilésrendezési tervlapokban javasolt valtozast a 13.00. fejezetlienmélNékelt
tervlapok tartalmazzak.

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasanal az aladbbi tervlapok tartalmat kell a
jovahagyasra keréltervekbe emelni:

Te-4 jelii tervlap  TSZT modositasi javaslat
Te-5 jeli tervlap  Szabdlyozasi Terv médositasi javaslata

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI, LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A miikédo Ipari Parkban a telijes kodmesitettség megvaldsult. A mddositas nem igényel
tobblet kozni kapacitast.

11.00. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

11.01. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TELEPULESI —

EPITESZETI M UVI KORNYEZETRE

A javasolt beépités @hydsen befolydsolhatja a teriilet varosépitészeti megjelenését, mert az
egységes oOvezeti struktlira egységesebb épitészeti karaktert eredményezhet.

12
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Nagyon fontos a terlletre tervezett épllet épitészeti karakterének megvalasztasa és magas
épitészeti szinvonalanak megteremtése. Mindezt a telepllésképi véleményezési eljarassal
lehet befolyasolni és kontrolalni.

11.02. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TAJI - TERMESZETI
KORNYEZETRE

A javasolt tertlethasznalat nem jelent valtozast a hatalyos tervben meghatarozott beépitésre
szant terlletfelhasznalasi — Ovezeti rendszerhez képest, éfeldatassal nem jar a
kornyezetre.

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

12.01. EPITETT ES KULTURALIS OROKSEGI ERTEKEK

A terlleten épitett orokségi érték, vagy kornyezeti érték nincs. A terulet adottsagaihoz
igazodo rendezése, szabalyozott hasznalata Dunavarsany telepilésfejlesztési koncepciojabol
kiindulva, minden telepllésrendezési eszkdzében ezidaig is jdleslEandék volt és
tovabbra is az marad. A tervezett modositas alapjan léfrdjéepitésnek varoseépitészeti
kockéazata nincs.

12.02. TERMESZETI — KORNYEZETI ERTEKEK, VEDETTSEGEK

A vizsgalt terileten természeti értékvédelmi szempontbol értékes terllet (természeti terllet,
védett természeti tertlet, 6koldgiai haldzat, Natura2000 terllet) nem talalhatd. A tervezési
tertilet kdzvetlen szomszédsagaban sem talalhaté ilyen terilet, igy ezekre nincs hatassal.
Természetkozeli allapotban [eteriletrészek a tertileten nem talalhatok.

Természeti (6ko-bioldgiai) szempontbdl a tertlet nem rendelkezik gslanbttsagokkal.

13.00. TERVLAPOK

DUNAVARSANY IPARI PARK TERULETERE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Te-1 jeli tervlap  Alaptérkép

Te-2 jelii tervlap  Hatalyos TSZT

Te-3 jeli tervlap  Hatalyos Szabalyozasi Terv

Te-4 jelii tervlap  TSZT modositasi javaslat

Te-5 jeli tervlap  Szabdlyozasi Terv mddositasi javaslata

13
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DUNAVARSANY, 061/11 - 061/25 és a 061/107 — 061/14RSZ.-U TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERVEZETT LOVARDA TERULETERE VONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESEHEZ

Tervezési teriilet

A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 15.§ SZERINTI TELEPITESI TANULMANYTERV
KESZULT: KALAN ROBERT MEGBIZASABOL
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2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

DUNAVARSANY, 061/11 - 061/25 és a 061/107 — 061/HMBSZ.-U TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

TELEPULESTERVEZES ES KORNYEZETRENDEZES:

- TELEPULESRENDEZESVAROSEPITESZET

Terved: Rumi Imre, okl. épitészmeérndok,
teleplilésrendéizés épitész vezeterved, épitésigyi szakeéit
TT-1, E-1, SZESZ-1,2,9 — 13 - 0118
igazsagugyi épitésigyi szakéi. 4932

Munkatars: Rumi Moénika

- TAJ KORNYEZET, ZOLDFELULETEK:

Terved: Buranyi Endre, okl. kertészmérnok,
okl. t4j- és kornyezetrendezési szakmérnok
vezeb terlletrended terved, telepllés- és telepulési
zoldfellleti terved: TT/T, TK, TR101-5014/12;
OKTVF szakénri szam: SZTjV-031/2013.

MEGRENDEL 0: KALAN ROBERT

A dokumentécié ellenérzott kéziratok és tervlapok alapjan készlilt nexrtsteréi
jogvédelem alatt all.

Erd, 2015. januar

W“\
umil imre

vezei telepulésrendézterve
TT-1-13-0118
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3.00. TARTALOMJEGYZEK

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

1.00. CIMLAP

2.00. TERVEDK NEVSORA

3.00. TARTALOMJEGYZEK

4.00. EIOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA
A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

5.00. MEGLE\,O,,A TERVEZESI| TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK
BEMUTATASA

6.00. A TERQLET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA, TERULETHASZNALAT
ELEMZESE

7.00. BEEPITESI TERV A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI
TARTALOMMAL

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HATASAI

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHBBEGEI

13.00. TERVLAPOK

Erd, 2015. januar

W“\
umi Imre

vezei telepllésrendéztervesd
TT-1-13-0118
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4.00. ELOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

DUNAVARSANY 061/11 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési tertlet Dunavarsany kozigazgatési terlletének dél-nyugati hataran, Majoshéza
kozigazgatasi hatara kdzelében fekszik. A tervezési terlletet keleti oldalon az 51 &atamu f

hatérolja, nyugati oldalon pedig Domariba sziget menti d&idililet mellett €%
mezbgazdasagi terllet.

A tervezési terllet kiterjedése 6sszesen 317 193m2.

TS - o
- o

P N -
* N
\ . S
Dunavaysany > o8
Tervezési teriilet ‘% 3
\. |

Majoshaza

A tervezési terllet az 51-esUfttal hataros, az 51-es Utr6l meglévé Utcsatlakozason, a

Dunavarsany 067 hrsz. dildton keresztll, illetve az arra csatlakozé 061/hd€r. Uton
kozelithet meg.
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A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A tanulmany célja az 51. szamikbzlekedési Ut mellett Iévé a hatalyos TSZT-ben tavlatban
.Sportolasi célu — kulonleges beépitésre nem szant terilet” beépitésisdgierk
megteremtése, az ilyen iranyu terllet hasznositasra vonatkoz6 beruhazas inditasi feltételeinek
megteremtése.

A tervezési terillet bemutatasaval, a tertletre vonatkozo hatadyoisek vizsgalataval és az
ingatlantulajdonos fejlesztési szandékainak ismertetésével elnyerni az Onkormanyzat
tamogatasat a hatalyos telepulésrendezési terveknek a tanulmanytervvel érintett terlletre
vonatkozo6 kismértékii modositasahoz, valamint ennek eredményeképpenéayesgiteni a
hatalyos telepulésrendezeési tervek folyamatban levé moédositasanak allamigazgatasi eljarasa
soran. (A terllettulajdonosok tervmaodositasi partnerségi szandékukat jelezték az
Onkormanyzatnal.

A tervezés eés a terulet felhasznalasanak, beépitésének infrastrukturalis feltételeinek
megvalositasa koltségeit a tulajdonosok vallaljak és erre vonatkozéan készek
telepiilésrendezési szédést kotni az Onkormanyzattal az épitett kornyelahitdsarol és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIII. toérvény 30/A. § szerint.

A terllettulajdonosok fejlesztési szandéka az, hogy a tervezési teriletre Dunavarsany
telepllésrendezési tervében korabban is tervezett sportcéll hasznositasat egy lovarda és ehhez
kapcsolddo épliletek létesitése az épittedényeit redlisan szemédd tartva olyan formaban
valésulhasson meg, amely a terllet kedvadottsagait kihasznalva, vonzo, természetkozeli
éiményt ado6 beépitést tesz lehat.

A jelenleg érvényes Telepulésszerkezeti Terv mar ,Sportolasi céld — kulonleges beépitésre
nem szant teriilet” felhasznalast allapit meg, azonban a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv a teruletre vonatkozoan, méggazlasagi tertlet allapit meg. A TSZT-

ben megallapitott tertletfelhasznélds az ingatlan tulajdonosanak szandékaival teljesen
dsszhangban van, igy a beépitékedzitese megkezdsdott.
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5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS
TERULETRENDEZES| TERVEK BEMUTATASA

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

Orszagos Teriletrendezési Terv
2. szadmuU melléklet:
AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE
(@ 2014. janudr 1. ota hatdlyos ferv)

A tervezési terlileten az OTrT szerinti orszagos teruletfelnasznalasi kategoria:
Mezbgazdasagi térség

A mezégazdasagi térségber az OTrT 31/B.§ alapjan a BATIT éirasait kell figyelembe venni,
melyeket lasd alabb a BATrT vizsgélatanal.

Az OTIT 31/B.§8 atmeneti rendelkezései szerinhz OTrT alapjan kell figyelembe veniaiz
orszagos jelenéségii miiszaki infrastruktira-halézatokat, melyek kézil csak megléwrszagos
szallitd vezetékek és magasfesziltsedjamosenergia-atviteli vezeték haladnak at a térséghen,
tervezési terlletet nem érintve.

Az OTrT 3/1-9. mellékletének — Orszagos és kiemelt dvezetek vizsgéalata
Az OTrT (MTv.) térségi 6vezetei kdzll az orszagos térségi ovezetek érintett&lunavarsany
kozigazgatasi teriileteegyes teriletrészein:

3/1. Orszagos 6koldgiai halézat dvezete

3/3. Jo termihelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

3/4. Kivéalo terndhelyi adottsagu erdéterulet dvezete

3/5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete — 2015. Bllh&&lyos

Dunavarsany teljes kdzigazgatasi teruletét @mmszagos térségi dvezet:
3.7. Orszagos vizmifiség-vedelmi terilet Gvezete
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A fenti dvezetek kozukgyetlenorszagos és térségi tvezettel érintett a tervezési tertlet, ami az
egész kozigazgatasi terlletet lefedi, ez az Orszagos vimdgiveédelmi terllet dvezete

Az OTIT (MTv.) az érintett térségi 6vezetekre vonatkozé elGirdsai

% / N J6 terméhelyi adottsagi szantoterilet
@7 Kivald terméhelyi adottsdgu szdntdterllet taldlhatd a
| vizsgdlt terUlettdl délre. A térségi dvezet a vizsgdlt terUletet

1

? nem érinfi.

~ Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet

e/

-

Hatdlyos 2015. janudr 1-14l:

Az Orszagos jelentdségu tajképvédelmi terllet Gvezet nem
érinti a tervezési teriletet.

Orszagos vizminéség-védelmi terilet

Vizmindség-védelmi terllet mind Majoshdza, mind a
szomszédos Dunavarsdny telepulést lefedi.

A TSIT-ben az OTIT dvezeteit és eldirdsait kell alkalmazni,
a keletkezd szennyvizeket a terGletrdl el kell vezetni a
kézlzemi hdlézatba, mely el8irdst Dunavarsdny Epitési

Szabdlyzatdban szUkséges szerepeltetni.

A teljes kozigazgatasi teruletet érinti az orszagos viésdig-védelmi dvezet teriilete, amelyre szabalyokat
allapit meg az OTrT:

Orszéagos vizmibség-védelmi terllet Ovezete

15. §1) Az orszagos vizmiiség-védelmi terllet Ovezetében keletkezett szennyviz ¢vetéttens kivezetéséil és az dvezeten
kivul keletkezett szennyvizek dvezetbe toét@rvezetésél a kiemelt térség és a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozé telepulések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
tertileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
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Fentiek alapjan a teriileten kijeldlidieépitésre szant teriilet, de ennek beépitésére, az éplletek tajba illesztésére
vonatkozo szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni, és a Kekteanyvizeket a teriilétrel
kell vezetni a k6zlizemi hal6zatba.

A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve (BATIT)

A toérvény Budapestre és Pest megyének a Budapesti Agglomeracidhoz tartozo telepiléseire terjed ki, igy azt, a
térvény 1/1. szama melléklete szerint (Budapesti Agglomeraciéhoz tartozé telepilések) Dunavarsany Varos
esetében is alkalmazni kell.

A torvény Budapest Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint Budapest Agglomeracié Ovezeti Tervét
tartalmazza. Blbbi a telepulésrendszert és a térségi teriiletfelhasznalasoknakiégakinmfrastruktira-hal6zat

térbeli rendjét, utdbbi az agglomeracidban érvényesitesajatos teriiletrendezési szabalyok érvényesitésére
kijelolt kiemelt térségi 6vezeteket hatdrozza meg.

JELMAGY ARAZAT
B vosidois
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A Budapesti Agglomeracios Terlletrendezési Terv 2. melléklete (Szerkezeti Terv)

A tervezési teriileten a BATIT az aldbbi térségi terlletfelhasznalasi kategoriakat hatdrozza meg:
Magas zoldfellleti aranyu telepiilési térség
Erdsgazdalkodasi térség
A magas zoldfellleti aranyu telepilési térségre vonatkditasla BTrT térvény szévegében:
1/A.8 4. magas zoldfeliileti aranyu telepilési térség: olyan térség, amelybe Osszességében 15%-nal
alacsonyabb beépitettséteriletek tartoznak,
5.8 (8) A magas zoldfellleti aranyu telepulési térségnek
a) legfeljebb 30%-an beépitésre szant dtHililet, illetve - a beépitésre szant kilénleges terllet
terlletfelhasznalasi egység kodéb oktatasi, egészségiigyi s sport célu terilet,
b) legaldbb 70%-an beépitésre nem szant terilet
alakithaté ki.

A tervezési terliletnek tehat a BATrT térvény szerinti magas zoldfelileti aranyu telepilésmérgegarozas

a hatalyos TSZT-ben kijel6lt Kk-sp kilénleges —beépitésre nem szént — sportolasi célu teriletfelhasznalassal
szinkronban van,& a BATrT-ban a maximalis 15 %-o0s beépitettséggel szemben a Kk-sp terilethasznalat csak 5
%-0s beépitettséget tesz lehet

A BATIT dvezeti tervei sem akadalyozzak a tervezett felhasznalast, lasd alabb.
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A BATIT MTv.-vel val6 6sszhangba hozataléig a telepiilésrendezési eszkdzok készitése és mddositasa soran
maodositott OTrT (MTv.) atmeneti rendelkezéseit, az MTv. 31/B. § éirdsait kell alkalmazni.

A tervezési terlileten a teriletfelhasznélasi kategériakra alkalmazandé BATrT éirasok

A magas zoldfellleti aranyu telepulési térségre vonatkozé BATIT éirasok
(8) A magas zoldfellleti aranyu teleplilési térségnek
a) legfeljebb 30%-an beépitésre szant dthililet, illetve - a beépitésre szant kilonleges terilet
terliletfelhasznélasi egység kodéb oktatasi, egészségligyi és sport célu terllet,
b) legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.
Az erdégazdéalkodasi térségre vonatkoz6 BATIT dirasok
6.8 (1) Az erdgazdalkodéasi térséget legalabb 85%-aban dedilet teriiletfelhasznalasi egységbe, illetve
természetkozeli terllet (ezen belil kizarélag karsztbokéyetetiiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
védelmi elédleges rendeltetéserdsteriletként és a természetkdzeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi
egységek kiterjedése nem csokkenhet.
(2) Az egyes telepulésekendgerdstertletként besorolt tertletfelhasznalasi egységek nagysaga - a telepilés
kbzigazgatasi terlletére vetitve - 6sszességében nem csokkenhet.

A tervezési terliletet éritierd 6 nagysaga tehat nem valtozhat
Az erdteriletek vonatkozdséban az OTrT tovabbi, az aldbfirdsbkat fogalmazza meg &rszagos
Erd 6allomany Adattar szerinti erdétertletekre, de azoka tervezési terlletet nem érintik
A vizsgalando térségi 6vezetek Dunavarsany teriletén:

3.1.-3.2.-3.3. Magtertlet, 6koldgiai folyoso, puffer terlet dvezete
3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
A BATIT érintett térségi Ovezeteinek vizsgalata

Okoldgiai folyosé dvezete (3.2. melléklet)

JELMAGYARAZAT Magterilet,  Puffer  terilet,
I Magteriilet Gvezete Okologiai folyosd &vezet nem
Okoléglai folyosé bvezete érinti a tervezési teriletet.

Puffer teriilet Gvezete

Az dsvAnyi nyersanyagvagyon

i terUlet bvezete érinti
2 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi . . Lo
tertilet Gezete Dunavarsdany teljes egészét.

JELMAGYARAZAT

Az dvezetre vonatkozd OTrT elSirdsok:
19/B.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfrelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan
tertiletfelhasznaldsi egyseg, Epitési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
taviati kitermeléset nem lehetetieniti el.

A terUletlehatdroldsra jogosult, adatszolgditatdsra kdtelezett a Magyar Bdanydszati és Foldtani
Hivatal Bdnyakapitdnysdga, a jelenleg folyd telepUlésrendezési terv felUlvizsgdlathoz szold
adatszolgditatdsa szerint a tervezési terillet nem érintett.
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6.00. ATERULET ES A KC’)RNYE;ET VIZSGALATI BEMUTATASA,
TERULETHASZNALAT ELEMZESE

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/12RSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

Tervezett lovarda teriiletének tervezés idején készult fotdi — déli tertletrész

Tervezett lovarda teriiletének tervezés idején készilt fotoi — északi teriiletrész
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6.01. TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ADOTTSAGOK, VAROSRENDE-
ZESI, EPITESZETI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tervezési terlilet mégazdasagi rivelés alatt allo foldrészletekbdl all. A tertileten épulet és
a terlletet atszél elektromos tavvezeték oszlopain kivil épitmény inA helyszini
adottsagok lovarda szamara kedadz hiszen izolalva van az 51. szamu Utt6l és a Hant
uduldteruletdl is.

Dunavarsany telepilésszerkezeti tedVérzdld 114/2010. (1X.14.) szamU hatarozattal jovahagyott,
telepulésszerkezeti tervlap kivonata.

A TSZT tervkivonaton is lathat6é a tervezési terilet két teriiletfelhasznalasi eglyakt gkik-
Sp és Ev).

11
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Dunavarsany Varos 16/2013. (1X.11.) szami Onkormanwti rendeletével jovahagyott
helyi épitési szabalyzata és szabdlyozasi terve hatarozza meg az épitési Ovezetet és
Ovezeti ebirdsokat.

ey

}1 £i . Z-..;; ? ;’; ;__. s
iy Nl

ey

-
iz,

Dunavarsanyi tervezett lovarda teriiletének tervezés idején hatalyos szabdalyozasi terv kivonata.

Az SZT tervkivonaton lathato, hogy a tervezési terulet még Me (tavliatban funkciovaltd
mezgazdasagi Ovezet). Még a TSZT-ben abrazolt Ev (erdé-védoerdde medgazdasagi
Ovezetbe sorolt.

Dunavarsany Varos C")nquményzata Képvidektiletének 16/2013. (1X. 11.) dnkormanyzati
rendelete, Dunavarsany Epitési Szabalyzatarol az alabbiakat mondja ki az Me tvezetre:

12
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.32.8 (4) Az Me meigazdasagi Ovezet teriiletén — a terllet tavlati, Bésdpe, illetve nem
beépitésre nem szant terilethasznalat biztositas érdekében — épitmény, épilet nemihelyezhet
d.ll

Ugyanakkor a HESZ mas teriileten 1évé Kk-sp dvezetre az alabibasdkat és beépitési
paramétereket allapitja meg:

XVI. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kk jelii teriiletek)

57.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilletek Gvezetei:

a) a Kk-thsz jeli 6vezet folyékony hulladék szikkasztasara szolgalo kiilonleges teriilet:

b) a Kk-ho jeli 6vezet honvédelmet szolgald kiilonleges kiilteriilet. ahol a honvédelmi célu

felhasznalas megsziinését kovetden a természetvédelmi érdekeket kell megtartani:

¢) a Kk-sp jelii 6vezet sportolasi célu kiilonleges teriilet:

d) a Kk-t jelii 6vezet temetd céljat szolgalo kiilénleges teriilet.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben
az 1. melléklet 14. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

14. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Az épitési telek Az épiilet megengedett
kialakithato legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb | legkisebb ‘ legnagyobb
Az épitési o . ‘ terepsﬁnt ) .
. - . beépitési szinttertileti alatti zdldfelileti L ;
dvezet jele terlilete | szélessége o . i o épitménymagassaga
meértéke mutatdja beépités meértéke
meértéke
m’ m % m’/m’ % % m m
Kk-sp 5000 40 2 0.06 15 40 3.5 5
Kk-sp-SZ 10000 70 2 0,06 15 40 3,5 5
Kk-t-SZ 10000 70 2 0,04 15 40 2.5 6.0

SZ - szabadonallo beépités

A tervezési terlleten, a telepulés kozigazgatasi teriletén mar most is hatalyos, mas
helyszinekre vonatkozé d@&tasokat tudjuk alkalmazni, a helyi sajatossagokhoz
akalmazkodva kismértékii médositassal.

13
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6.02. TERMESZETI KORNYEZET, TAJHASZNALAT, KORNYEZET- ES
TERMESZETVEDELMI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tervezési terllet zoldfellileti szempontbdl két éltitlajdonsagu teriletrészre oszthaté. A
terilet dond hanyadat a mépgazdasagi teriletek teszik ki. Ezen Wgazdasagi fiveléd
terlletek biol6giai szempontbdl aktivnak tekinttket de ©koldgiai szempontbdél nem
rendelkeznek kilondsebb értékkel.

A teriilet kisebbi hanyadat az 51-ésittal parhuzamosan hiz6do erdésav teszi ki.

A terlletenvédett illetve védelemre érdemdermészetkdzeli névényze(lagyszaru és fas
novényzet illetve ezek tarsulasa) nem talalhato.

A terilet nagy részét szantéfoldi haszonnévényzet fedi, amely sem botanikai sem természeti
értékvédelmi szempontbdl nem értékethetA telepitett erdésav jo allapotban 1évé
fadllomanyaszikségemegtartani. A kapcsolédé kozterileteken megtartandd névényzet nem
talalhato.

A terlleten, az atmenti erdésavon kivil mas meglév@endilet, fasitasa természeti allapot
€s az agazati nyilvantartas alapjan nem talalhato.
A jelenlegi allapotot az alabbi erdényilvantartasi montiroz

zemlélteti:

ott fototérkep s

5.
g™

forrés:http://erdoterkep.mqszhqov/HZD14. novmber ho

A tervezett teriletfelhasznéalas zoldfellleti szempontbdl kis valtozast hoz a terileten. A TSZT
besorolas szerinti kilonleges-, SZT szerint dgezdasagi tertletek a lovarda kialakitasaval
tovabbra is beépitésre nem szant teriletként marad fenn.

Az épliletek és a lovasudvar terlletén kiviiérilet tiinyomé része az extenziv sport-lotartast
szolgald legdl, - valdjaban meigazdasagi teriiletként marad fenn. Az dvezetben, 8zHE
eléirasoknak megfeléen, a telken belll biztositani kell aziet zéldfellleti aranyt. Ehhez
hozzajarul a TSZT-ben kijelolt erdétertlet konturjanak ok$zgformalasa, a hasznalati és
védelmi szempontok figyelembe vételével.

Természetvédelmi szempontb6l a fent vazolt zoldfellleti adottsagokat leszamitva - a
terlet nem rendelkezik védettséggel és kulondsebb értékekkel.

A szakteruleti nyilvantartas (forrabttp://geo.kvvm.hul/tir/viewer.hima terileten nem jelez
semmilyen véderielemet illetve védettséget:
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Tervezési tertl

1L TIR térképkivonat 2014. november

A tervezési terlleten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes terllet (természeti tertlet,

védett természeti terilet, 6koldgiai halézat, Natura2000 terllet) nem talalhatd. A tervezési

terllet kozvetlen szomszédsagaban sem talalhato ilyen teriilet, igy ezekre nincs hatassal.

Természetkozeli allapotu tarsuldsok sem fordulnélaeertleten.

Természeti — ©koldgiai és biolégiai — szempontbdl a terilet védewdttsaggal nem

rendelkezik.

Ezt tdmasztja ala a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag rendezési tervhez adott

adatszolgaltatasa is, amelynek wzsgalt terliletre vonatkoz6 kivagata az alabbi:
AT %

Tervezési terll

A\?edett teriletek Iehatarolasa OOH Natura2000 ex lege védett lap /DINPI 2014. nov./

A kornyezet alakitasa és védelme

A tervezési terilet dotdthanyada az ingatlan nyilvantartasban dgezdasagi besorolasu
termsfold, mivelés alatt allo szantoterilet. A tertilet domborzaiktertleti adottsagai
kovetkeztében erdzidnak nem Kkitett terilet, deflacié altali veszélyeztetettsége kozepes
mérteka.

A jelenlegi terllethasznalatbdl addéddéan méréskelt zaj- és légszennyezés jelent terhelést
kornyezetére. Etssorban a terllet keleti szegélyét, az 51.&at feldli oldalon jelenisebb a
kozlekedési eredgtzaj- és Iégszennyezés terhelés.

Kornyezeti artalmakkal terhelt 51-es menti teriletek meghatarozasanal, figyelembe véve az
uralkodd széliranyt is, megallapithatd, hogy tertlet kisebb hanyadapddan keleti savja
terhelt, becsilhéen 50-méteres nagysagrendben. Mivel konkrét méegbielési adatok nem
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allnak rendelkezésre, amennyiben szikséges a rendezési terv — illetve az esetlegesen hozza
készitend6 KV — kornyezeti értékelés soran-, ajlBekben a forgalmi — jartiterhelési
adatokbdlszamithatola terhelt zonalméleti paraméterefszilkség esetén\alds terhelési
adatokhelyszini méréssel és a mérési adatok prognosztizaldsaval éllitligtok el

Els6 megkozelitésben célsteelfogadni a vonatkozé jogszabalyokban a forgalnaikra
kilénb6d jogcimeken dlirt 50 m-es védoétavolsagi lehatérolast, amely a tapasztalatoktszerin
kell6 biztonsaggal vannak meghatarozva. Ennek esetlegékantesi igénye esetén konkrét
méréseken és prognodzisokon alapul6 kérnyezeti hatasvizsgalati eljarast lehet lefolytatni, majd
ennek alapjan konkrét védelmioégtisokat megallapitani. Ennek szikségessége a jelen
esetben nem valdszinisithdmas atfogo tervek és programok hataskorébe tijtozi

A tervezett terllethasznalat és beépités a jelenlegi allapothoz képest zaj- rezgés- és
légszennyezés terhelésndvekedést nem, @kgaviben is a jelenlegi alapterhelés lesz a
meghatarozé.

El6zetesen a kébbiekben vizsgélhatd hatarértékeknek vald megfatelédggetientl sem
javasolhat6 a zaj- rezgés- és levegdtisztasag vedelmi intézkedések meghozatala.

A védelmi intézkedések és létesitmények kozibseldan a bioldgiai aktivitdssal is
rendelkedknek van levegtisztasag-védelmi szempontbdl is pozitiv hatdsa.septgala a
terlleten tervezett véddisvok kialakitasa is.

Viz- és talajvédelmi szempontb@gyrészt a terlilet adottsdgai, masrészt a tervezett
tevékenység és ennek becsidhiebrnyezeti hatasa vizsgalando. A vizsgalt tertletedrinti

az ,Orszagos vizmingség-védelmi terllet dvezete”. Az oOvezett val6 t&@gemiatt a
terlleten az atlagosnal szigorubb vizvédelirasok betartasat irjacetobb jogszabaly is. A
jogszabalyok a tervezett lovarda kialakitasanak dsiégét nem korlatozzak, a létesitéshez
vizvédelmi szempontbdlem efirt a kbrnyezeti hatasvizsgalat készitése

A terllet talaj- és lejtésviszonyainak megfédrl a csapadékvizek helyben elszikkadnak,
tgyelni kell azonban arra, hogy a szennyezésnek kitett felibbtekolyd csapadékvizek
elkilonitve kerdljenek gjtesre es ékezelésre. Szennyezett felszini vizek nem
csatlakozhatnak a koérnyék csapadékviz eldezendszeréhez. Ezeket a szennyvizekkel
egyutt kell artalmatlanitani.

Ugyancsakviz- és talajvédelmi szempontlbdhtos, hogy a telephelyen tervezett tevékenység
soran egyéb szennyimyagok se juthassanak a talajba, kilonds figyekaktforditani a
tragya, tragyalé és potencidlisan szenfiyeegyéb artalommentes tarolasara, a
kornyezetvédelmi szempontbdl megfélééchnologiak és korilmények biztositasara. Ezek a
telephely engedélyezése soran keriilnek tételes és részletes meghatarozasra.

A keletke®d szennyvizek kezelésének és elhelyezésének modgaiaal szakadgi munkarész
foglalkozik. Az ott megfogalmazott feladatoknak alapveizvédelmi vonatkozasai vannak.
A terlileten szennyviz szikkasztasa nem engedélyeamirt a szennyvizek csatornaban valé
elvezetését a meglévo telepllési rendszerhez csatlakoztatva kell mégeban helyben
valé megfeled tisztitasarol kell gondoskodni.

A szennyeddésérzékenységi adottsdgok és veszélyek melletvédédmi szempontbdl
meghatarozoak rméhelyi viszonyok, a foldmirnsségi adottsagok

a telepulési atlagérték viszonylag magas (az atlagosnal jobb minéségi 2-3.0szt. szantok
estében: 16,8 Ak/ha folott — a fenti dbran a két legsététebb barna szinarnyalattal jelezve). Az
atlagnal jobb mitsédi terlletek el§sorban a dunamenti terlletrészen koncentralédnak
tombos formaban, a keleti telepulésrészen tébb helyen, fdlszgiennek meg.
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Tervezési terdl

: = forras: Dunavarsany telepilésrendezési eszkdzok
részleges modositdsa: vizsgdlatok (2014. december ho)

Erintett medgazdasagi foldrészletek harmadosztalylu szantokt setélepiilési atlagnal jobb
minéséd ternsfoldek. Ez a tény — az dvezeti besorolastol fuggétle a ternéfdlddel vald
takarékossag szukségesseégére hivja fel a figyelmet.
A foldtorvény (2007.évi CXXIX. tv.) ebben az esetben alafmmettiltia és csak kivételes
esetben teszi leh&té a terndfold igénybevételt.
A terilet féldnyilvantartasi adatai:
Uralkodd nivelési &g: szanto
Egyéb niivelési agak (kisebbségben): erdo, kivett(at)
Jellemz Mingségi Osztély szerinti besorolas: szant6 3.0sz. Sz 3
Jellem® AK érték (fajlagos): 23,5 AK/ha.
Erintett foldrészletek: helyrajzi szama, i{welési aga és mindségi osztalya):
- Mezigazdasagi terllet, szantotertiletek:
- a061-es tablabdl (6sszesen mintegy 31,7~ ha):
o 061/12 —061/25 hrsz. (valamennyi Sz 3)
o 061/107 - 061/148 hrsz. (valamennyi Sz 3)
- Erdéterilet:
o 066/2 hrsz. (E 3)
- Kivett tertlet:
o 061/11 hrsz. at (féldat)
Az egységes foldmirgiegi osztalyba sorolas hatranya, hogy tdrelyi alapon nem
vélaszthaté ki a kivonasra (beépitésre) javasolhato tertletrész.
A mivelés aloli kivonas lehésége az alabbiakkal tamaszthato ala:
- 1/ torvényi alapok: 1.1/: a teriletfejlesztédr és rendezéél sz6lo torvényen
valamint az Orszagos Teruletrendezési T@rseolo 2003. évi XXVI. térvényen
alapul6 Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Téha&zold 2005. évi LXIV.
torvény (BATIT) a terlletet nem tekinti a négazdasagi térség részének, hanem a
Térségi Szerkezeti Tervébemagas zoldfellleti aranydelepulési térségként
sorolja bé;

1 s . ;. R P Py , s . 1 IO RN T4

a torvényalkotas a vonatkozé jogszabdlyi elGirasoknak megfelel6 véleményezési és egyeztetési eljdrasnak
megfelel6en tortént, egyeztetve tobbek kozt a foldvédelemért felel6s szervekkel is; az eljdras soran az
egyeztetd, véleményezd szervek nem emeltek kifogdst a teriilet teleplilési térségi besoroldsa ellen.
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- 1.2/ ezzel 6sszhangban a térvény féldvédelmi térsegi dvezeti besoao)lsailo
termghelyi adottsagu szantoteriletek dvezete” a terlleden foglalja magéaban;

- 2/ helyi jogszabalyi alapok a Dunavarsany telepilésszerkezeti téivészold
114/2010. (1X.14.) szamu hatarozattal jévahagyott, telepulésszerkezeti terv a terlletet
beépitésre nem szant kulonleges sport terileti tertletfelhnasznalasu teriletkent
hatadrozza meg;

- 3/ terméfold védelmi alapok a féldvédelmi szempontok érvényesitése: a terilet
tervezett hasznositasa jelleden tovabbra is az agrar agazat alapjan meghatarozott
allattartast feltételéztobbcéll hasznositas, amely a terllet dddnyadat (t6bb mint
90%-at) tovabbra is teréfidldként hasznositja: részben a meglévé szantidehds
agban, részben a imelés ag megvaltoztatasat kérve, létgiiletre, harmadrészt
erdéteriletként, eleget téve a fenti telepilésszerkeeeti altal ebirt kdtelezésnek.
Beépitési és beépitéshez kapcsoloduetes aloli kivonas meértéke 5-10% koruli értek
lehet (az dvezetben megengedett max. beépitettség 5%, ef6lott csak a gazdasagi udvar
— allatkifuto, szabadtéri lovassport karamok, palyak - teriletének kivonaséavalicélszer
szdmolni). A teriilet dond része tehat terdterilet (medgazdaséagi- és erddtertilet)
marad, mivelés aloli kivonas csak kisebb részben sziikséges

A terlleten illegalishulladék elhelyezésre utalo6 nyomok nem figyeliletmeg. Jelenleg a

terllet tisztantartdsa tobbé — kevésbé megoldott, kisebb id6szakos terheléssel jar az Utmenti
spontan szemetelés, de ezek nyomait is rendszeresen eltlintetik.

A talaj védelme érdekében a tereprendezési munkak végzése soran a kitermelt humuszt és az
altalajt egymastol elkilonitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasardl
gondoskodni kell.

Az Ujonnan beépitendé terlletet is be kell kapcsolni a meglévé kommunalis hullajiésigy
rendszerbe. A keletkézspecialis hulladékok a telephelyeken belll atmésgetiarolhatok,

ezek rendszeres elszallitasarol gondoskodni kell. A teriileten szilard és folyékony hulladék
elhelyezése is tilos, de komposztalas céisaerégezhét

A kornyezetvédelmi informaciés rendszer (KORINFO) adatbazis a teriileten
szennyezettséget €s szenrfemast nem jelez, adatot nem kozol (forras:
http://www.enfo.hu/gis/korinfo/ térképkivonatat |. alabb)

o

Tervezési tertl

KORINFO térképkivonat 2014. november:
Vizgazddlkoddsi  talajtulajdonsdgok®  kartogramja, a  monitoringpont  feltiintetésével  (forrds:
http://www.enfo.hu/gis/korinfo/) (*halvdny okker: nagy viznyelé- és vizelvezets- képességl -; zold: jo
viznyelésii és vizvezetd képesséqli - talajok)

18



EPD.I\E‘odulus—R’Bt. Epitészeti- és telepllésiéruda ] 2030 Erd, Alsé u. 11.
DUNAVARSANY TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERV 2015.01.

A vizsgalt tertlet felhasznalasat kismértékben korlatozzak az azon athalado
védoteruletigényes kozifetesitmények( szénhidrogén szallitd foldvezetékserda, 9-9
méteres biztonsagi Ovezettel és egy oszlopokon vezetetett 220 kV-os villamosenergia
légvezeték, az oszlopok tengeljlénért 18-18 m-es biztonsagi dvezeti tertiletigéni)éve

Elézetes tajékoztatd a kdrnyezeti vizsgalat szikségegéél

A késibbi telepuléstervezési munka inditasaval egyidgj szikséges kikérni a kdrnyezeti
vizsgélat (KV) szikségesse@ka kornyezet védelméért fetasl szervek véleményét és ennek
alapjan hatarozni a KV lefolytatasardl. Amennyiben a tervezett teriletfelhasznalasi
valtoztatasok kovetkeztében nem varhatok jéekéros hatdsok a kdrnyezeti allapotra, a KV
lefolytatasa mefizhet, ha egyéb (a 2/2005.(1.11. sz. kormanyrendeletb&r)efeltétel nem

teszi szilkségessé a KV készitést: a tertiletet nem érint sem Natura2000 tertlet, sem természeti
ertékvédelmi szempontbol értékes terllet és ilyen terlletre a tervezési terllet illetve az ott
tervezett valtozasok nincsenek hatassal.

A terv varhat6 hatasa a telepiilés bioldgiai aktivitasérték (BA€é) egyenlegére

A bioldgiai aktivitasérték szamitasarol az Etv*, annak modjarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet rendelkezik. *Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védélmgolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 8.8 (2) bekezdés b) pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant teruletek
kijelolésével egyidéjeg a telepllés kdzigazgatasi terlletének bioldgidivitds értéke az
atmindgsités éitti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Mivel Uj beépitésre szant teriletek kijelolése nem torténBAé szamitas nem sziikséges a
TSZT moédositasa soran.

7.00. BEEPITESI TERV

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

A csatolt beépitési terv abrdzolja a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7.sz. mellékletében
meghatarozott tartalmat. Feltinteti a tervezeési tertleten kivili kdzlekedési kapcsolatokat és
erdéteruleti csatlakozési fellleteket.

A tervezési terllet északi részét tavlati fejlesztési tertiletként kezeljik. A kiszolgal6 ut északi

oldalan a ké&sbbiekben az idegenforgalmi vonderjavito kiséllat bemutatd éplletet és
kiszolgéalo gépkezélépiiletet javaslunk elhelyezni.
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8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

Alapvetb cél, hogy a tervezési teriletre vonatkoz6 tervmibtées a hatalyos tervekben
(TSZT, illetve SZT) kijelolt terlletfelhasznalasi egységek és épitésiasbk az eredeti
telepullésfejlesztési céloknak megfékat kertiljenek meghatarozasra.

A TSZT mébdositasa a teruletfelhasznélasi egységek kiterjedésének méretén nem valtoztat, de
a teruletfelhasznalasi egységek hatarait a megfdelacio érdekében racionalizalja.

Tehat, a hatalyos TSZT-ben jeldlt Kk-$Bportolasi célu — Kilonleges beépitésre nem szant
terllet) és Ev (Védelmi rendeltetes vedo erdotertlet) tertiletek hatarai valtoznak meg.

Az Ev terilet az 51.szamblt 100m-es veédotavolsagaig terjed és szegélyezi a tervezett
lovarda telkét.

Tovabba, a TSZT-ben kijeldlt céloknak megféledzabalyozas, dvezetbe sorolas torténik
meg, igy a konkrét épitésjogi kbvetelmények lesznek meghatarozva a tervezési teriletre.

A terllet kdzlekedési kiszolgalasa a tervezési tefillé$zakra 1évé gazdasagi teruletrész
szabalyozasahoz igazodva, az 51. szaéudtdl parhuzamos kiszolgald utrol megkozelishet
lesz, a gazdasagi teruleti résznél jel6lt, mar korabban kiszabalyozott csomoponton keresztiil.

Az 6vezetbe sorolaskor a TSZT terilletfelnasznalasi egységét és a hatalyos BiESaiel
vettik figyelembe, de a felhasznalas jellegére tekintettel sajat ovezetet jelkkesykL

Ovezeti jellel.

A tervezési tertlet déli részére keril a tervek szerint egy lovarda, amely a tertlet nagyon kicsi
részeét (5% alatti terliletét) veszi igénybe. A tervezési terllet északi részét tartalék tertletkent
jeldljuk ovezetbe sorolva ugyan de &Bbi hasznositasra tervezve, és a két terliletegység
kozott szabalyoztunk ki egy kiszolgéalo utat.

Az Uj 6vezet javasolt beépitési paraméterei a kovékkez

A telek megengedett Az épiilet megengedatt
Legkisebb . .
o Kialakithato legnagyobb Legkiseb legkisebb legnagyabb
Az épitesi , -
. . . . Lo Brutto Terepszint .. —
Ovezet jele . szélesség Beépitési . N o | Zoldfellileti £ .
teriilete I szintterlleti | alatti beépités s Epitménymagassaga
e mértéke ho - mértéke
mutatdja mértéke
v m % min? % % m m
K'?'gg)"- 10000 70 5 0,06 15 40 35 9,0

Sz: szabadonall6 beépités

A HESZ moddositasban javasolt épitési paramétereknél a jelenleg hatalyos paraméterekbdl
indultunk ki. Tekintettel arra, hogy a déli terlletegységnek elég nagy részét vedo
erdéterlletbe soroltuk, amely a kialakitando telek &tére vetitett beépitettségnél nem
vehet figyelembe javasoljuk az OTEK altal megengedett &®obeépithéségi érték
megallapitasét.
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A masik eltéé paraméter az éplletmagassag, amelyet a 3,5m éso6Qitt Kavaslunk
megallapitani. Ez képes biztositani a funkciondlis kovetelmények kielégitését, és a
nagymeérdit teleknek és kicsi beépitettségnek kdszasgrenem jelent épitészeti problémat.

Sét egy hatarozott tomdéigéplilet a tavolabbi kérnyezetben megjelamgyon heterogén
épitészeti szinvonalu éplletek disszonans hatasat tompitja.

Nagyon fontos a terlletre tervezett épllet épitészeti karakterének megvalasztasa és magas
épitészeti szinvonalanak megteremtése.

A lovarda épllete csarnokszerkdizehagy térlefedds épllet lesz, a hozza kapcsolodd
kiszolgalo rész pedig annak fejépuleteként jelenik meg, amely6&dueit teremt a tervezett
haz tagolasara és kedvezépitészeti megfogalmazasara. Mindezt a teleplléskép
véleményezési eljarassal lehet befolyasolni és kontrolalni.

Javasolt épitészeti karakter
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9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

Az elbzé fejezet tartalmazza azokat a javaslatokat, amely&lSZ-be illesztése utan
megfeleb épitési szabalyok Iépnek hatalyba ahhoz, hogyvazési program teljestiljoén és a
kornyezeti adottsdgok figyelembe vételével kedvazépités jojjon létre.

A telepulésrendezési tervlapokban javasolt valtozast a 13.00. fejezetben lévs, mellékelt
tervlapok tartalmazzak.

Az Ovezeti és terllethasznalati helykijelbléseket és szabalyozast a kdrnyezeti adottsagok

figyelembe vételével sziikkséges meghatérozni:

- a nagyobb kornyezeti terhetéskozlekedési nyomvonal védéteriletén, valamint
kozmivezetékek biztonsagi védodvezete altal szabdalt teriletrészeken javasoitévéde
Ovezet kijelolése, amely megfelel a kornyezetvédelmi és tajvédelmi szempontoknak is;

- a kulénleges ovezetbe sorolt telephely dvezdtiréd szerinti telken beldli zoldfellleti
fedettségét a terlileten négazdasagi jelleggel — ledgeks szantd fivelési agban -, a
telekhatarok mentén a TSZT alapjadiel erdételepitési kotelezettség teljesitésével kell
kialakitani;

- torekedni kell a terillet terdfdldvédelmi szempontbdl is raciondlis kialakitasaaa,
mezdgazdasagi hasznositds tyelés) minél nagyobb terlileten valé biztositasara, a
miivelés aldli tertletkivonas minimalizalasara.
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10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI, LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/129 HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

A tervezett lovarda kozfigénye a teruleti kiterjedéséhez, a tervezett épiiéteteihez
képest nagyon kicsi.

Vizellatasi igény varhatéan nem haladja meg a 3m3/nap mennyiséget. Vizellatas és
szennyvizelvezetés kiépitése a Duna-parti terilet kdemek irAanyaba megoldhato.

A kézmUfejlesztés lehetésége

Az aldbbiakban bemutatott kdézmUvzsgdlatok-kivonatokbdl &dthatd, hogy a
tervezési terUlet kdézmUelldtds szempontjdbdl a kiépitett hdldzatokhoz milyen
tavolsagban csatlakoztathato.

> VIZELLATAS

megleva

E Ivdvizvezeték
s ] e

. .>

; | > A tervezési terUlet meglévé
> e ™ ~./ ] vizvezetékekrdl a Petdfi lakotelep, illetve a
) ‘ Sziget sor feldli csatlakozd pontokrdl
I&thatd el.

% e z
71 » SILENNYVIZCSATORNA
7

ZAS
megkvd
E Vakuumos szennyvizcsatoma
E Gravitacios szennyvizcsatomna
E Nyomott szennyvizcsatoma
E Tiszitottt szennyviz nyomdvezeték
E Szennyvizitemeld véditavolsaggal

E Vakuumgéphaz véddtavolsaggal

A8 > Meglévd  szennyviz-
: csatorna a  Petdfi
lakotelepen, illetve a
Sziget soron Uzemel.

A terlleten keletkez csapadékviz elvezetése nem okoz problémat, meraggnrérei
zoOldfellleten a szikkasztas és atmeneti tarolas megoldhaté.

Tuziviz ellatasaraiizcsapokat kell épiteni, amelyek kapacitasat a kardp@élet tervezésekor
kell meghatarozni.
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Az energia kozrivek szintén rendelkezésre allnak a kézelben.

A tervezett beépités gazellatasa az 51.sza&mtinmhasik oldalardl biztosithatd, varhatdéan a
csatlakozovezeték egyidegazterhelése, mintegy 2ma3/6ra.

>
> GAIELLATAS

>

> —  K#zépnyomasl fldgdzvezelék

vV V V VY

A tervezési terGlet meglévd
kozépnyomdsu  foldgdzvezetékekrdl a
Petéfi lakdtelepi, illetve a Sport utcai
csatlakozd pontokrdél IGthatd el.

A tervezett beépités elektromos aramellatasa sajat traférol biztosithatd, a varhat6 energiaigény
megkozelibleg mintegy 16kW (3x25A).

>
> VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
»

132 k\-os vllamosenergla legvezetek az oszlop tengelyetd|
mért 18-16 m-es biztonsagi Gvezatte|

22 kV=-oz villamesenergla légvezelék az oszlop tengelydidl

mér 7={ m=es blzlonsagl Svezelle| (csak killterd|eten)

22 kV-0s vilamosenergla flildkébel 1-1 m-gs blztonségl

tvezettel

22104 kV-os transzforméator

ﬁ?gsu)g\lom 132 kV

A tervezési terGlet sajdt trafoval IGthatd el.

Vv YV VvV
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11.00. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/12RSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

11.01. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TELEPULESI -

EPITESZETI M UVI KORNYEZETRE

A javasolt beépités @yosen befolyasolhatja a terllet varosépitészetietagset, mert a

egy hatarozott tomégepulet a tavolabbi kornyezetben megjelené nagyon heterogén épitészeti
szinvonalu épuletek disszonans hatasat tompitja.

Nagyon fontos a teriletre tervezett épullet épitészeti karakterének megvalasztasa és magas
épitészeti szinvonalanak megteremtése.

A lovarda épulete csarnokszerkdzehagy térlefedds épilet lesz, a hozza kapcsolodo
kiszolgalo rész pedig annak fejépuleteként jelenik meg, amely6tadget teremt a tervezett

haz tagolasara és kedwezépitészeti megfogalmazasara. Mindezt a telepuléskép
véleményezési eljarassal lehet befolyasolni és kontrolalni.

11.02. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TAJI - TERMESZETI

KORNYEZETRE

A javasolt terllethasznalat nem jelent valtozast a hatalyos tervben meghatarozott

terlletfelhnasznalasi — dvezeti rendszerhez képest, §slbatassal nem jar a taji — természeti

kornyezet elemeire és ezek 6sszesseégere.

- A terllet kornyezeti — termeészeti értékkel, természdiszedvényzettel, illetve
éléhelyekkel nem rendelkezik.

- A terv kérnyezeti adottsdgoknak megféldéidolgozasa és gondos kivitelezése esetén a
taji - kbrnyezeti értékek nem sérilhetnek.

- A tervezett funkcid kialakithato — korlltekinttervezési dlkészités és megvalositas
esetén - a tajvédelmi, tajképvédelmi szempontok sérilése nélkil.

A varhato taji — természeti — kdrnyezeti hatasok és ezek kezelése az aldbbiakban foglalhaté
0ssze:

11.02.1. KEDVEDTLEN KORNYEZETI HATASOK

Ezek két csoportra oszthatOk a beruhdzas megvalositasa esetén: (1.) a terilet-igénybevétel
jellegébsl adddé elkeriilhetetlen, valamint (2.) a terlletypévétel és a beépités soran
befolyasolhato, megé&thet) hatasok.

11.02.1.1. ELKERULHETETLEN, KEVESBE BEFOLYASOLHATO KAROS

KORNYEZETI HATASOK — MERTEKUK ES ERTEKELESUK / BEAVATKOZAS,

INTEZKEDES SZUKSEGESSEGE

- ajelenlegi medgazdasagi tertilethasznalat, szantofoldvetés (részleges) megszintetése
a tajjelleg megvaltoztatasat eredmeényeziyvarhaté mértéke, hatasa nem jelent/
beavatkozas, intézkedés nem sziikséges;
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- atervezett funkcidhoz sziikséges beépités a taj beépitetlen jellegét megsziinteti, a tervezett
hasznalat a tajterhelés meértékének novekedését eredmeényédiatd mértéke, hatasa
nem jelends / beavatkozas, intézkedés a tervezett beépitéészgii szinvonalat,
mingségét illeden sziikséges, a terhelési mutatdkat extenziv skigitdreallitani;

- teruletfoglalas, foldigénybevétel: a tervezett funkciohoz Ghatatlanul szikséges a jelenlegi
mezgazdasagi tertiterllet egy részének imelés aldli kivonasa, élelilet helyett
holtfellletként (épllet, burkolat, kopar) valé kialakitasaarhaté mértéke, hatdsa nem
jelents / beavatkozas, intézkedés a tervezett kivonaskaéileten sziikseges;

11.02.1.2. MEGEDZHETO, CSOKKENTHETO KAROS KORNYEZETI HATASOK -

MERTEKUK ES ERTEKELESUK / BEAVATKOZAS, INTEZKEDES SZUKSEGESSEGE

- a tajterhelées mértékének nodvekedése a hidrogeologia adottsdgok potencidlis
veszélyeztetésével jarhat, a szikséges kkidpités elmaradasa, hianyossagai vagy
havaria esetén,varhatdé mértéke, hatasa nem jelgnt/ beavatkozas, intézkedés a
kbzmivesités és a terilet kozlzemi szolgéltatdsokba wakdpcsolasanak garancidit
illetéen szikséges;

- a fold ternbképességének, mint természetiéferrasnak optimalis hasznositasa, a
megtermelhdt biomassza mennyiségének csokkenési dsiége; ,-varhatd mértéke,
hatasa nem jeledis / beavatkozas, intézkedés a dgazdasagi hasznositas alatt maradé
jelents terlletrész okszgr racionalis foldhasznalatanak biztositasa érdekében
szlikséges.

VARHATO KEDVEZO KORNYEZETI HATASOK

- a terllet 6koldgiai értékének, biologiai aktivitAsanak névekedése a jelenlegi monoton
szantofoldi hasznalattal szemben a tervezett zoldfellleti differencialtsag kialakitasaval
(mezgazdasagi fivelési ag szerkezet gazdagitadsa a rét —deggéletek telepitésével, a
szantol vetésszerkezetének valtozatosabba tételével, valamint aelepiés és a
kertépitészeti kialakitas réven);

- a tajjelleg és a tijkép kedvebefolyasolasanak lelietége, a kdrnyezeti adottsagokhoz
illeszkedo t4j- és kertépités, erdésités és a tajldzapités révén.

Osszességében megallapithatd, hogy a teriilet kornyezeti értékeinek potencidlis sérilése az
elfogadhatd minimumra szorithaté, a vonatkozé jogszabalgirasbk kovetkezetes
betartasaval, valamint a projekt hozza&s igényes megvalositasa esetén.

A telepulésrendezési szinten elvarhato intézkedések megfogalmazésaldmdt nyujt arra,

hogy a kéébbi tervezeési és kivitelezési fazisokban is biztegi legyen a terilet kornyezeti
ertékeinek megfelélvédelme, egy fenntarthat6 telepulésstruktiurabaillakzkedése.

Tovabbi vizsgéalatra javasolhato a terlletfelhasznalas rendszere, amennyiben a féldvédelmi
hatésagoknal nem lehet elérni a hatalyos TSZT szerinti szabalyozas kidolgozasat és az ezen
alapulé engedélyezési eljarasok sikeres lefolytatasat. Ebben az esetben lehetséges a terilet
allattartast lehéwé tevomezgazdasagi dvezetbemlo fejlesztését, 3%-0s beépithaiggel.
Ugyancsak kérdéses és vizsgalhato az erdételepité$dépet vagy annak tervi kivaltasa,
amennyiben a féldvédelmi hatésag nem jarul hozza a TSZT altiat etdételepitéshez (az
atlagosnal jobbminéségszantok igénybevételével).

A terv tovabbi_részletes kdrnyezetvédelmi vizsgalatok és kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa
nélkil is elkészithét a tervezett [étesitmény nem kérnyezeti hatasvizsgalat (KHV) koteles.
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12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZET!I ERTEK SERULESENEK LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE

12.01. EPITETT ES KULTURALIS OROKSEGI ERTEKEK

A terlleten épitett 6rokségi érték, vagy kornyezeti érték nincs. A terlilet adottsagaihoz igazodo
rendezése, szabalyozott hasznalata Dunavarsany telepilésfejlesztési koncepciéjabol kiindulva,
minden telepllésrendezési eszk6zében ezidaig is jelenlevé szandék volt és tovabbra is az marad.
A tervezett beépitésnek varosépitészeti kockazata nincs.

12.02. TERMESZETI — KORNYEZETI ERTEKEK, VEDETTSEGEK

A vizsgalt tertleten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes terilet (természeti terllet, védett
természeti tertlet, 6koldgiai halozat, Natura2000 terllet) nem talalhatd. A tervezési terilet kdzvetlen
szomszédsagaban sem talalhatd ilyen terilet, igy ezekre nincs hatassal. Természetkozeli allapotban
levo terlletrészek a tertileten nem talalhatok.

Természeti (bioldgiai) szempontbdl a terllet nem rendelkezikjsladottsagokkal.

(A terulet természetveédelmi adottsidgat, dkologiai halézatok altali érintettségét a 6.02. sz. fejezetben
kozolt abrak szemiléltetik.)

Az abiotikus természeti tkoldgiai adottsagakmpontjabdl a terulet természetiferrasnak mingsid

értékeket érint. Egyrészt atlagosndl jobb minaségnifoldet, amely a riivelés aloli kivonassal jaro
tertlethasznalat minimalizalasat teszi szikségessé. Masrészt vizvédelmi dvezetet érint: a sérilékeny
hidrogeoldgiai adottsagokra lehet hatassal. Az ezekre vonatkozd jogszalbalgsodd betartasa

mellett hasznosithat6 a terilet. A szennyezés-érzékenységi szempontbdl sériilékeny adottsagok (talaj-,
felszin alatti- és felszin vizminéség) karositasanak kizarasat, illetvédépedzerinti minimalizalaséat

a tervezés, a megvaldésitas és az Uzemelés sordn is biztositani kell.

A telepulésrendezési sze6résben rogziteni szikséges kornyezeti megoldasok és értékvédelem
tekintetében az alabbiakat:

a) a tanulmanytervben meghatarozott a beépitésre nem szant terilet zoéldfellleteit, a tervezett
novényzetet fejlesét forrasokbol és a terilet beépulésével parhuzamosan magas minéségben
kell megvaldsitani majd fenntartani.

b) A TSZT-ben kijelolt erdterilet telepitésél a fejleszével megallapodast kell kotni,
mérlegelve azt az esléstget is, amennyiben a foldhivatal nem jarul hozzéa a vizsgélt terlleten
bellli erd&itéshez.

c) A szerddésben kulon javasolt régziteni, hogy a terulet beépitése soran a régészeti és egyéb
kdrnyezeti értékek védelmét a terllet beépitése é€s Uzemeltetése soran is egyarant biztositani
kell, kildndsen a tanulmanyterv fenti ,12.02. Természeti — kdrnyezeti értékek, védettségek” c.
alfejezetben leirt elemek esetében.

d) A terllet beépitésénél olyan iiszaki — épitészeti és kertépitészeti - novénytelepitési
megoldasokat kell alkalmazni, melyek nem eredményezik a ntetd@v kornyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz.

13.00. TERVLAPOK

DUNAVARSANY 061/12 — 061/25 és a 061/107 — 061/HRSZ. TERULETRE
TERVEZETT LOVARDA TELEPITESI TANULMANYTERVE
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PAYRICH

TGYVEDI TRODA

Dunavarsiny Viros Onkormainyzat
Gergoné Varga Tiinde
Polgarmester Asszony részére

Dunavarsany SZAM: /\_N m 23
Kossuth Lajos utca38 | T e mell.
2336

1055 Budapest, Szent Istvin krt. 19, T, emelet 2,

Tel. /fax: 06-1/312-06-33 Mobil: 06-30/20-48-399 e-mail: payrich@yahoo.com

P e R T T R R R e

B UNAVARGANT ]
KH208 SNKORMANYZATE HIVATAL

ERKEZETT:

205 MARL 0 4,

ELGADO: Yerwdle T, eLdszim:

Tisztelt Gergdné Varga Tiinde Polgarmester Asszony!

Ugyfelem, MA-DUN Investment Kft., mint a Dunavarsdny belteriilet 5501-5520 hrsz. alatti
ingatlanok tulajdonosanak képviseletében eljarva az alabbiak iigyébet keresem Ont,

Tudomasunk szerint jelenleg folyamatban van a Varos telepiilésfejlesztési és teleptilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalata. Ennek keretében Rumi Istvan telepiiléstervezét kértiik fel arra, hogy
az 5501-5520 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozaséban a tulajdonosi szandékoknak megfeleld
szempontokat a jogszabalyi, telepiilési és tervezési szakmai kovetelményeknek megfeleltetve
készitse el azt az anyagot, melyet be tudunk nydjtani Onnek. A Telepitési tanulmanyterv
elkésziilt, melyet ez Oton mellékelten megkiildiik a Tisztelt Polgarmester Asszonynak.

Arra kérem Ont, hogy sziveskedjen a mellékelt Telepitési tanulméanytervet a Véros
Komyezetvédelm: és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga, valamint a Képviseld-testiilete kovetkezo
llésere beterjeszteni annak érdekében, hogy Dunavarsany jelenleg folyo telepiilésrendezési
eszkozei feliilvizsgalata és részleges modositasa tervanyagaba a terv beemelhetd legyen.

Budapest, 2015. februar 26.

Tisztelettel és kikzonettel:

Alr. Payrigh Andris igyvéd
o 1055 Budapest
5.6 Y ¥ E D 1] Set. Istvin kit 16, 172,

t nﬂ AlTel /fax: 3120633

r. Payrich\Andmas
igyvé
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DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ. TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

DUNAVARSANY RUKKEL TO KORNYEZETERE VONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESEHEZ

Taksony

Dunavarsany

Tervezeési teriilet

eyl elernek megrelenitése vagy slretéce o 20-5 nezethen|

A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 15.8 SZERINTI TELEPITESI TANULMANYTERV
KESZULT: RUKKEL JANOS MEGBIZASABOL
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2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESTERVEZES ES KORNYEZETRENDEZES:

- TELEPULESRENDEZESVAROSEPITESZET

Terved: Rumi Imre, okl. épitészmeérndok,
teleplilésrendéizés épitész vezeterved, épitésigyi szakeéit
TT-1, E-1, SZESZ-1,2,9 — 13 - 0118
igazsagugyi épitésigyi szakéi. 4932

Munkatars: Rumi Moénika

- TAJ KORNYEZET, ZOLDFELULETEK:

Terved: Buranyi Endre, okl. kertészmérnok,
okl. t4j- és kornyezetrendezési szakmérnok
vezeb terlletrended terved, telepllés- és telepulési
zoldfellleti terved: TT/T, TK, TR101-5014/12;
OKTVF szakénri szam: SZTjV-031/2013.

MEGRENDEL O: RUKKEL JANOS

A dokumentécié ellenérzott kéziratok és tervlapok alapjan készlilt nextsteréi
jogvédelem alatt all.

Erd, 2015. marcius

/\&nux%ur"ﬁ
umi Im/re

vezei telepulésrendézterve
TT-1-13-0118
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3.00. TARTALOMJEGYZEK

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

1.00. CIMLAP

2.00. TERVEDK NEVSORA

3.00. TARTALOMJEGYZEK

4.00. EIOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
A TERVEZESI| TERULET LEHATAROLASA
A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

5.00. MEGLE\,O,,A TERVEZESI| TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK
BEMUTATASA

6.00. A TERQLET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA, TERULETHASZNALAT
ELEMZESE

7.00. BEEPITESI TERV A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI
TARTALOMMAL

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HATASAI

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHBBEGEI

13.00. TERVLAPOK

Erd, 2015. marcius

Rumi Imr
vezei telepllésrendéztervesd
TT-1-13-0118

\
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4.00. ELOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terllet Dunavarsany kozigazgatasi tertletének észak-keleti hataran, Taksony
kozigazgatasi hatara kozelében fekszik.

A tervezési terlletet északi oldalon Dunavarsany kdzigazgatési hatara hatarolja (attol északra,
Taksony terliletén halad az 5202. szamu kozut), délkeleti oldalon a Rukkel<itetidéte, a
Rukkel strand, északnyugaton pedig dgazdasagi terilet.

A tervezési terllet kiterjedése 6sszesen 37 ha.

Taksony

Dunavarsany

Tervezési teriilet

A tervezési terilet az 5202-es kozutrol, megléitcsatlakozason, Taksony kodzigazgatasi

terliletén keresztil, illetve az arra csatlakoz6, a Rukkel strandot, a Water Parkot kiszolgal6
aton kozelithet meg.



EPD.I\E‘odulus—R’Bt.  Epitészeti- és telepllésiéruda 12030 Erd, Als6 u. 11,
DUNAVARSANY RUKKEL - TO KORNYEZETE TELEPITESI TANULMANYTERYV 2015.03.

A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A tanulmény célja az 5202. szdmu kozlekedési Utra kapcsol6do, a hatalyos TSZT-ben véderdd
tertletfelhasznalads helyett ,Sportolasi céld — kilénleges beépitésre nem szant tertlet”
terlletfelnasznalassal a terllet fejlesztési lid@ének megteremtése, az ilyen iranyu tertlet
hasznositasra vonatkoz6 beruhazas inditasi feltételeinek megteremtése.

A tervezési terilet bemutatasaval, a tertletre vonatkozo hatadyoisek vizsgalataval és az
ingatlantulajdonos fejlesztési szandékainak ismertetésével elnyerni az Onkormanyzat
tamogatasat a hatalyos telepulésrendezési terveknek a tanulmanytervvel érintett terlletre
vonatkozo6 kismértékii modositasahoz, valamint ennek eredményeképpenéayesgiteni a
hatalyos telepulésrendezeési tervek folyamatban levé moédositasanak allamigazgatasi eljarasa
soran. A terllettulajdonosok tervmédositasi partnerségi szandékukat a dokumentacioval
jelzik az Onkormanyzatnal.

A tervezés eés a terulet felhasznalasanak, beépitésének infrastrukturalis feltételeinek
megvalositasa koltségeit a tulajdonosok vallaljak és erre vonatkozéan készek
telepiilésrendezési szédést kotni az Onkormanyzattal az épitett kornyelahitdsarol és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIII. toérvény 30/A. § szerint.

A terllettulajdonosok fejlesztési szandéka az, hogy a tervezési teriletre Dunavarsany
telepllésrendezési tervében a Rukkel-t0 digiililete és kdrnyezetében tervezett sportcélu
hasznositasaerdei kemping és ehhez kapcsol6do épuletek létesiEspittatk igényeit
realisan szem éft tartva olyan formaban valosulhasson meg, amelierélet kedve&
adottsagait kihasznalva, vonzé, természetkdzeli éiményt ado beépitést teszlehet

A jelenleg érvényes Telepllésszerkezeti Terv a Rukkel-t6 északnyugati részéhez
kapcsoléddan tervezett @y utat és azon tul a Honvédség korabban volt objektoratt

ivesen meghatarozott hatarvonklgl gazdasagi rendeleteliésrdéteriletet, valamitl |, azaz
Mezégazdasagi terilet — ledelerlletfelhasznalasu teriletet hatarozott meg.

Az érintett ingatlanok a hatalyos TSZT-nek megtelrla hatalyos Szabalyozasi Tervikan
gazdasagi erdé ésll mezgazdasagi legél bvezetbe soroltak, a Rukkel-td6 északnyugati
telekhataratdl 16 m-el szabalyozott tervezetijigyuttdl északnyugatra. (A hatalyos tervek
készitésekor az alaptérkép a két érintett tertletet 016/219 hrsz.-0 Agyagbanya tertletként
jeldli, amit idokézben osztott meg a foldhivatal 016/220 hrsz.-u0&6/221 hrsz.-u
Agyagbénya teruletekre.

A tervezési terilet jelenlegi hasznalata:

A 016/221 hrsz.-0 terileten a tervezetiijiy Ut nyugati oldalan korabban telepilt dupla
fasor, a terllet tovabbi részeén fiatal erdételepités talalhato.

A 016/220 hrsz.-u terllet mégazdasagi hasznositasu, meglevé erdé nincs rajta.
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5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS
TERULETRENDEZES| TERVEK BEMUTATASA

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A tertletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalata

A hatélyos terlletrendezési tervek:

* a 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Terarmodositott terv hatalyba
lépett 2014. januar 1-én

e a 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Ber{EBATIT —

2011.)

A 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

A két magasabb szitjogszabaly, az OTrT és a BATIT alapiet és jelertis mértékben
meghatarozza a telepulések terlletfelhasznalasi okdgit, niszaki infrastruktira-haldzatait,
amelyeket a telepilésrendezési tervek készitése és mddositasa soran figyelembe kell venni.

Az OTrT 2013. decemberében a CCXXIX. térvénnyel modosultA 2014. januar 1-én hatalyba

lépett OTrT, mely alapjan Dunavarsany telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalatat és modositasat
vizsgalni szikséges.
Az MTv.-vel modositott OTrT jelenleg nincsen 6sszhangban a BATIT torvénnyel, aminek a
felllvizsgalata mar megindult, de a terv elfogadasanak ideje jelenleg még nem ismert. A két térveny
kozotti dsszhang létrehozasaig az OTrT 31/B. § atmeneti rendelkezései szerint kell a két tervet

alkalmazni.

Orszéagos Terlletrendezési Terv
2. szamu melléklet:
AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE
(a 2014. januar 1. 6ta hatalyos terv)

i

A tervezési teriileten az OTrT szerinti orszagos teruletfelhasznalasi kategoria:

Mezégazdaséagi térség
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A mezégazdasagi térségber az OTrT 31/B.§ alapjan a BATIT @&lrasait kell figyelembe venni,
melyeket lasd alabb a BATrT vizsgélatanal.

Az OTrT 31/B.§8 atmeneti rendelkezései szerinhz OTrT alapjan kell figyelembe veniaiz
orszagos jelenéségii miiszaki infrastruktlra-halézatokat, melyek kézil csak megléwrszagos
szallitd vezetékek és magasfesziliseijamosenergia-atviteli vezeték haladnak at a térséghen,
tervezési terlletet nem érintve.

Az OTrT 3/1-9. mellékletének — Orszagos és kiemelt dvezetek vizsgélata

Az OTrT (MTv.) térségi dvezetei kdzll az orszagos térségi dvezetek érintettEBlunavarsany
kozigazgatasi terileteegyes terlletrészein:

3/1. Orszagos okolbgiai hal6zat 6vezete

3/3. Jo termihelyi adottsagu szantoterllet 6vezete

3/4. Kivalé terndhelyi adottsagu erdéterilet Gvezete

3/5. Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertlet dvezete — 2015. Gilh&&yos
Dunavarsany teljes kdzigazgatasi teruletét @mmszagos térségi dvezet:

3.7. Orszagos vizmitiség-védelmi terlilet dvezete

A fenti dvezetek kozuk tervezési terilet csakOrszagos vizmibség-védelmi terilet dvezetét
érinti, ami az egész kbzigazgatasi teriletet lefedi:

3/7. melléklet, Orszagos vizmifség-védelmi terllet 6vezete OTrT ebirdsok
- T 7 NIV ;

A \_ ™ Az orszagos tertiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
A = és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, hasznalatra
szant vizek és a vizkivételi mivek, tovdbba a halak
Eletfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek megdvasat
szolgalo védelem alatt allo terdliletek tartoznak. (2.§ 25.)
1 15. § (1) Az orszagos vizmindség-védelmi terdilet dvezetében
av keletkezett szennyviz Ovezetbd] torteénd kivezetéserdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek oOvezetbe torténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.
(2) Az Ovezetbe tartozo telepliilések  teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeloini a vizvédelemmel
érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az Epitési
Ovezetre vagy ovezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.
Az dvezetbe tartozik Dunavarsany teljes (3) Az ovezetben banydszati tevekenységet a banydszati
kézigazgatasi terllete, igy a tervezési terlilet i$ szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet
folytatni,
A TSZT-ben az OTIT Ovezeteit és délirasait kell alkalmazni,
a keletke# szennyvizeket a tertléirel kell vezetni a kbzizemi
halozatba, mely 8lrast Dunavarsany Epitési Szabéalyzatahan
szikséges szerepeltetni.

A 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeracio Terlletrendezeési Terve (BATIT)

A torvény Budapest Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint Budapest Agglomeracio Ovezeti
Tervét tartalmazza. Bbbi a telepllésrendszert és a térségi teriletfelhasznaldsoknak #szakim
infrastruktura-halézat térbeli rendjét, utébbi az agglomeracioban érvényesitendé sajatos
teruletrendezési szabalyok érvényesitésére kijeldlt kiemelt térségi 6vezeteket hatarozza meg.
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A tervezési terlleten a BATrT az alabbi térségi teruletfelhasznalasi kategoriakat hatarozza meg:
- Mezbgazdasagi térség
- Erdégazdalkodasi térség

A BATIT MTv.-vel valé 6sszhangba hozataldig a telepulésrendezési eszkdzok készitése és
moédositasa soram modositott OTrT (MTv.) atmeneti rendelkezéseit, az MTv. 31/B. §
eléirdsait kell alkalmazni.

A mezbgazdasagi térségre vonatkoz6 BATIT élirasok:

7.8 (1) A medgazdasagi térseg legalabb 90%-at dgzdasagi terilet, illetve természetkozeli tertlet
terlletfelnasznalédsi egységbe kell sorolni. A dgezdasagi térség legfeljebb 10%-a4n barmely
telepulési terulet-felhasznalasi egység kialakithaté.

Az erdégazdéalkodasi térségre vonatkozé BATIT dirasok:

6.8 (1) Az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-abantexidét teriletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkdzeli terllet (ezen belil kizarélag karsztbokorerdd) teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni. A védelmi elilleges rendeltetdserdsteriletként és a természetkozeli tertletként besorolt
terlletfelhasznalési egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepulésekendéerddteriiletként besorolt teriletfelnasznalasi egységek nagysaga - a
telepulés kdzigazgatasi terlletére vetitve - dsszességében nem cstkkenhet.

A BATIT-ben kijelolt erdétertlet 15 98n maés terlletfelhasznalasi egység is kijeld@heh
kozigazgatasi tertletre vonatkozoan a BATIT szeardibtertletként besorolt tertletfelhasznalasi
egységek nagysaga azonban nem cstkkentedtikja, vagy helykijeldlése valtozhat.

Az erdéeriletek vonatkozasaban az OTrT tovabbi, az alabbésbkat fogalmazza meg @zszagos
Erdéallomany Adattar szerinti erdéteriletekre:

7. 8 (1) Az Orszagos Erddéllomany Adattar szerint ¢eddletnek midsuls terlletet a
telepulésrendezési eszkdzokben legaldbb 95%-ban erddterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

(2) A kozlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-
halézatok erdtérlleten athaladé szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az
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elektronikus hirkozlés d#kodését, illetve a villamos energia és mas energiahordozok tovabbitasat
kozvetlenll szolgalé épitmények helyeithet

A tervezési terlleten nincs erdd, ezért nem is lehet az Orszagos Erdéallomany Adattara szerinti
erdderdlet.

A vizsgalando térségi dvezetek Dunavarsany teriletén

3.1.-3.2.-3.3. Magtertlet, okoldgiai folyoso, puffer terlilet dvezete
3.15. Asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

A BATIT érintett térségi dvezeteinek vizsgalata

Okoldgiai folyosé dvezete (3.2. melléklet)

A tervezési tertilet nemérinti
_ a Magteriilet, a Puffer terilet

I Magterilet bvezete , . L. Lo
Okologiai foiyoss svezere | €5 a2 Okologiai folyoso dvezet
Puffer teriilet Gvezete terUIeteit-

JELMAGYARAZAT

Az asvanyi nyersanyagvagyon
teriilet Ovezete érinti Dunavarsany

2 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi . P
teriilet Gvezete teljes egeészet.

JELMAGYARAZAT

Az Ovezetre vonatkoz6 OTrTda@tasok:
19/B.8(1) Az &svanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezetét a telepulésrendezeési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megiggel lehatérolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terlleten, a telepllésrendezési eszkdzdkben csak olyan
terlletfelhasznélasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet j¢ldknetamely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A teruletlehatarolasra jogosult, adatszolgaltatasra kotelezett a Magyar Banyaszati és Fpldtani
Hivatal Banyakapitanysaga, a jelenleg folyé telepulésrendezési terv felllvizsgalathoz |sz6l6
adatszolgaltatasa szermtervezési terilet része a Bugyi IX. 2674/1999 elneveitdsktetett
banyateleknek, de banyaszati tevékenységre mar nem hasznosithatd terllet a hatalyos
TSZT szerint sem.
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6.00. ATERULET ES A K(")RNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA,
TERULETHASZNALAT ELEMZESE

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Tervezeési terlilet, tervezeés idején késziilt fotoi

6.01. TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ADOTTSAGOK, VAROSRENDE-ZESI,
EPITESZETI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tervezési terllet mégazdasagi fivelés alatt all6 foldrészletekbsl all. A terlleten épllet és
épitmény nincs. A helyszini adottsagok kededzegy nagyon laza épitmeény elhelyezést igeagdiei

kemping szdmara, hiszen a terulet kozvetlenll kapcsolédik a Rukkel-t6 telkéhez, ugyanakkor csendes,
jolizolalt az 5202. szadmu uttdl.

A TSZT tervkivonaton is lathat6 a tervezési terilet két terletfelnasznalasi egységbdl all (Ml és Eg).

A jelenleg érvényes Telepllésszerkezeti Terv a Rukkel-t6 északnyugati részéhez kapcsoldéddan
tervezett gWjté utat és azon tal a Honvédség korabban volt objektuma miatt ivesen meghatarozott
hatarvonallUEg gazdasagi rendeleteiésrdteriletet, valamintMI, azaz Meégazdasagi terilet —

legeb tertletfelhasznélasu teruletet hatarozott meg.

Az érintett ingatlanok a hatalyos TSZT-nek megfidal a hatdlyos Szabalyozasi TervbEg
gazdasagi erd6 és Nthezdgazdasagi legélovezetbe soroltak, a Rukkel-t6 északnyugati telekhataratol

16 m-el szabalyozott tervezett gl ttdl északnyugatra. (A hatalyos tervek készitésekor az
alaptérkép a két érintett tertiletet 016/219 hrsz.-0 Agyagbanya tertletként jeldli, amit idék6zben osztott
meg a foldhivatal 016/220 hrsz.-U és 016/221 hrsz.-0 Agyagbanya teruletekre.)

A tervezési teriilet jelenlegi hasznalata:

A 016/221 hrsz.-u terlleten a tervezetiijfy Ut nyugati oldalan korabban telepllt dupla fasor, a
terllet tovabbi részén fiatal eneédepités taladlhaté. A telepitett gazdasdgi erdégmarad, a
terlletfelhasznalas valtozasat nem befolyasolja, hiszen az erdei kemping esetében a satorozé helyek,
mobil hazak a fasitott terlleten a fak kozé édtbetnek. A 016/220 hrsz.-U terllet rdgazdasagi
hasznositasu, megk&erdo nincs rajta.
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Dunavarsany Varos 16/2013. (IX.11.) szaml Onkormanyzati rendeletével jovahagyott helyi
épitési szabalyzata és szabalyozasi terve hatarozza meg az épitési Ovezetet €s ovérésakat.

A HESZ az alabbi szabalyokat allapitia meg a teriileten talalhaté jelenlegi évezetekre:
Eqg jeli 6vezet:

ERDOTERULETEK
31. Altalanos efirasok az erdteruletekre (Evt, Ev, Eg és Ee)

52.8(1) Az erdterllet az erd rendeltetése szerint:
a) védelmi (védett és WBEVvt, Ev,
b) gazdasagi Eg,
C) egészségugyi-szocialis, turisztikai Ee lehet.

(2) Az Eg gazdasagi efteriileten csak az efdviveléssel, fenntartassal (pl. erdészhaz, stbh.) kapcsolatos
épitmények helyezidtel, legfelijebb 0,5 %-0s beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(3) Az egészségugyi-szocidlis, turisztikai rendelfetéditerilet Ee jel dvezetén belll azon féldrészleten, mely

nem része az eflataszternek, illetve nem éidivelési agu, a 100.000 m2-t (10ha) meghalad¢ teriiletnagysag
esetén 5 %-0s beépitettséggel az egeészségligyi-szocidlis, turisztikai rendeltetés rendeletetésének riegfelel
épitmények — gyogyintézmény, kereskedelmi és egyéb szallashely, (kemgitadpaiyiilegenforgalmi célt

szolgalé allattarté épllet (lovastabor, kisallatkert) helyedket, kertépitészeti terv alapjan. Az elhelyezhet
éplletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, az épliletek tdmegformalasa tajba illesztett, domborzathoz
igazodé legyen.

(4) Az Evt és Ev jglovezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az Eg jeli dvezetben a HESZ 0,5%-0s beépitettséget engedett meg, amelyet javaslunk valtozatlan formaban
megtartani.

Ml jel i Ovezet:

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
32. Eldirasok a medgazdasagi teriiletekre (Ma, MI, Mal, M&f és Me)-)
53.8(1) A medgazdasagi terilet a rendeltetése szerint
a) altalanos meigazdasagi 6vezet Ma,
b) legeéterilet Ml,
c) allattartasra kijelolt mefgazdasagi 6vezet Mal,
d) ltaldnos fas mégazdaséagi dvezetben Maf,
e) tavlatban funkciévalt6 mégazdasagi dvezet Me,
lehet.

(5) Az Ml jeli medgazdasagi-legél dvezet terliletén gazdasagi, vagy legalabb hianyosidiatas esetén lakéd
funkcioju épitmény csak 20.000 m2-t élialken helyezhétel Ugy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség
felét nem haladhatja meg.

Az MI jelii 6vezetben a HESZ 3%-o0s beépitettséget engedett meg, amelyet javaslunk valtozatlan formaban
megtartani.

Tehéat, a fentiekben ismertetett HESBigisokon aZEg ésMI 6vezetek esetében nem kivanunk valtozattani. A
tervezési teriilet dél-keleti része kiegészll Blysp terlletfelhasznalasikk-sp-L jeli beépitésre nem szant
kilénleges sport és rekreaciés terilet dvezetével. Kk-sp dvezet a Rukkel-té keleti oldalan mar a jelenleg hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben is megtalalhaté.
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6.02. TERMESZETI  KORNYEZET,  TAJHASZNALAT, KORNYEZET- ES
TERMESZETVEDELMI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tervezési terillet és @zenvett kornyezete zoldfelileti szempontbdl két éltéulajdonsagu
terlletrészre oszthaté. A teriillet d®dnhanyadat a meépgazdasagi teruletek teszik ki. Ezen
mezdgazdasagi fivelédi terlletek bioldgiai szempontbdl aktivnak tekinthet de 6koldgiai
szempontbol nem rendelkeznek kulondsebb értékkel. A terilet kisebb hanyadan taléalhato fiatal fasitas.
A terilet kozvetlen kornyezetében kavicsbanya, illetve a banyagédrokben spontan talajviz
feltdltédéssel keletkezett banyatavak helyezkednek el. Koztik ledgjsédbit a Rukkel —t6 vizi
szabadidékozpontként (WaterPark, strand) kiépitett tertilete, amelynek funkcionalis — teruleti bovitését
szolgalja a terlleten igényelt ,Sportolasi céli — kilénleges beépitésre nem szant terulet”
teruletfelhasznéalasi atsorolas.

A teriilet nagy részét (016/220 hrsz.) szaraz gyep (pdedi, amely sem botanikai sem természeti
értékvédelmi szempontbol nem értékethét telek hivatalosan ,kivett”, fivelési aga: ,anyagbanya”,

igy termbhelyi értéke nincs nyilvantartva. Erre a kdzvetlenul hozza kapcsol6do, hasonlo adottsagu
016/218 hrsz. legél adataibdl kovetkeztethetiink, amely 6 — 7. osztélyd, igen gyengéhtelymn
besorolassal rendelkezik, atlagos Ak/ha értéke 3 alatt.

A kisebb, 016/221 hrsz. terliletének Utmenti részét fiatal telepitett fasitas fedi le, j6 &llapatban lév
faallomanyat részben vagy egészben lehetséges és césrgartani a rekreacidos hasznositas soran.

A vizsgalt tertlethez kapcsolédo teriileteken megtartandé ndévényzet a vizipark értékes és gondozott
névényallomanya, egyéb névényzeti érték nem talalhato.

A terlleten, az utmenti fasitason kivilhs meglévé erdterilet, fasitdsa természeti allapot szerint

nem taldlhatd, az erdészeti 4gazati nyilvantartas alapjan nyilvantartott erdétag illetrésaedfincs.

A jelenlegi (2014.évi lezart) allapotot az alabbi erdényilvéntartésii_mntl’rozot fototérkép szemlelteti:

rdoterkep L T

i Erddtérkép - Magyarorszagi Erdészeti érkép - 2014. évi évzarasi adatok alapjan (2014.08.28.) »

jLasn G M EE R i sz =B e a Jelmagyarazat

Elsddleges rendeltetés
Védelmi
Gazdasdg
Kzjoiti
Igazgatésagok
Ilgazgatdsdg
Erdétervezési kérzetek
Karzet
Erdészeti helységek
Helység
Erdétagok
[Dlerastag
Erdérészletek
Ercdrésziet

\ forréas:
http://erdoterkep.mgszh.gov/015. marcius ho

(A fenti Erd&érkép szerinti legkdzelebb @®rdétag a 12/A jél, gazdasagi rendeltetégrds, - a
vizsgalt terlleten kivil esik.)

A terllet északi — északnyugati — nyugati hatarat ké@emk nem természetes vizfolyas, az év
nagyrészében szaraz féldmeder.
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A terlletenvédett illetve védelemre érdemésrmészetkdzeli ndvényzeflagyszara és fas novényzet
illetve ezek tarsuldsa) nem talalhato.

Természetvédelmi szempontbdt a fent vazolt zéldfellleti adottsagokat leszamitva - a terilet nem
rendelkezik védettséggel és kulondsebb értékekkel.

A szakterileti nyilvantartds (forrashttp://geo.kvvm.huttir/viewer.hima tertleten nem jelez
semmilyen védendé elemet illetve védettséget:

FORMACT6S RENDSZER Coogle @ @
KozONSEGSZOLGALATI MoDuL D kérdések, viiemenyek . Bl

REtEQEk Jelnagyardzat

e Térkep frissitése

{3 plaptérkep
101 © Hatarallomas

=

¥l © vasitaliomas
[ (22 vastitvonal
B komutak

? O Utcahdlgzat , . .
v

Zom=— | Tervezési terul
102 Nemzeti

{01 2 EOTR 10 szelvenyhalg

1l O megye

[¥ pomborzat

[0 2 Pelsainboritas

Al Természetvédelem

100 3 védett faldtani alapszeivény
[l ® vedett természeti tertietek
[l 2 Termeszetvédeim terdlet
¥l C Tavédelmi korzet

[¥l 2 Nemzet park

[ (23 Nemzeti Okolégiai Haldzat
3l Okoturizmus
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TIR térképkivonat 2015. marcius

A tervezési terlleten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes terilet (természeti terllet, védett
természeti terilet, 6koldgiai halézat, Natura2000 terulet) nem talalhatd. A tervezési terllet kdzvetlen
szomszédsagaban sem talalhaté ilyen terulet, igy ezekre nincs hatassal.

Természetkdzeli allapotu tarsulasok sem fordulnélagerileten.

Természeti — Okologiai és biologiai — szempontbdl tehat a terillet védendé adottsdggal nem
rendelkezik. A terllethez legkozelebbi, természetvédelmi szempontbdl nyilvantartott terlletek az
orszagos Okoldgiai haldzéikoldgiai folyoso dvezetdtal lefedett dunavarsanyi és taksonyi teriiletek

(a fenti abran lila szinnel jeldlve).

A teriileten az egyedi tajérték kataszterben (TEKA) nyilvantartott objektum nem talalhato.

Kornyezeti allapot, a kdrnyezet alakitasa és védelme

A tervezési terllet dodthanyada az ingatlan nyilvantartdsban égezdaséagi szempontbdl kivett
besorolasu fold, természeti allapotabativeiés alatt nem allo leggkrulet. A tertlet domborzati,
sikterileti adottsagai kdvetkeztében erdzidnak nem Kkitett tertlet, deflacié altali veszélyeztetettsége
kismertéki.

A jelenlegi terulethasznalatb6l adoddan zaj- és légszennyezési terhelést nem jelent a kdrnyezetére.
Elsésorban a teriilet északkeleti szegélyét éri az 5208szfdlli oldalon jelenisebb a kozlekedési

eredet zaj- és légszennyezés terhelés.

Kornyezeti artalmakkal inkabb terhelt 5202-es menti tertletek meghatérozasanal, figyelembe véve az
uralkodo szélirdnyt is, megallapithatd, hogy terulet kisebb hanyadapedan keleti savja terhelt,
becsulheien max. 50 méteres savban. Mivel konkrét meérési, terhelési adatok nem &llnak
rendelkezésre, amennyiben szilkséges a rendezési terv — illetve az esetlegesen hozza készitends KV —
kornyezeti értékelés soran-, a &Bliekben a forgalmi — jarfiterhelési adatokboszamithatoka

terhelt zonaelméleti paramétere{szikség esetén \alds terhelési adatokelyszini méréssel és a
méreési adatok prognosztizalasaval allithatély. el
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Elsé megkozelitésben célsteelfogadni a vonatkozé jogszabalyokban a forgalmi utakra kil@énboz
jogcimeken dlirt 50 m-es véddétavolsagi lehatarolast, amely a tapasztalatok szernbikédinsaggal

van meghatarozva. Ennek esetleges csokkentési igénye esetén konkrét méréseken és prognoézison
alapulo koérnyezetvédelmi tervezeést lehet lefolytatni, majd ennek alapjan konkrét védéiasiosht
megéallapitani. Ennek szilkségessége a jelen esetben nem yaltisztin

A tervezett terllethasznalat és beépités a jelenlegi allapothoz képestsjeraajt rezgés- é€s
légszennyezés terhelésndvekedést nem akdbben is a jelenlegi alapterhelés lesz a meghatarozo.
Elézetesen a kébbiekben vizsgalhatdo hatarértékeknek valé megfetdléfiiggetlenul sem
javasolhaté kilénleges zaj- rezgés- és levegdtisztasag védelmi intézkedések meghozatala.

A védelmi intézkedések és létesitmények kozilseldan a bioldgiai aktivitdssal is rendelilezek

van levegtisztasag-védelmi szempontbdl is pozitiv hatdsa. Ezt szolgalja a terlleten lehetséges és
tervezett vederdfavok kialakitasa is.

Viz- és talajvédelmi szempontleilyrészt a teriilet adottsagai, masrészt a tervezett tevékenység és
ennek becsilhét kornyezeti hatdsa vizsgalandd. A vizsgalt terlletet is érinti az ,Orszagos
vizminéség-védelmi terllet dvezete”. Az Gvezettel vald érintettség miatt a tertileten az atlagosnal
szigorlbb vizvédelmi éirasok betartaséat irja éeltbbb jogszabaly is. A jogszabalyok a tervezett
terulethasznalat kialakitdsanak léfséigét nem korlatozzak, a létesitéshez vizvédelmi szempontbol
nem edirt a kdrnyezeti hatasvizsgalat készitése

A terillet talaj- és lejtésviszonyainak megfédai a csapadékvizek helyben elszikkadnak, tgyelni kell
azonban arra, hogy a szennyezésnek kitett felttétekiolydo csapadékvizek elkulénitve keruljenek
gyijtésre és ékezelésre. Szennyezett felszini vizek nem csatlakozhatnak a kornyék csapadékviz
elvezet rendszeréhez. Ezeket a szennyvizekkel egyutt kell artalmatlanitani.

Ugyancsakviz- és talajvédelmi szempontbdhtos, hogy a terlleten tervezett tevékenységek soran
egyéb szenny@éanyagok se juthassanak a talajba, kulonos figyelmet kell forditani a potencialisan
szennyeé& anyagok (tisztitészerek, vegyszerek, sth.) artalommentes tarolasara, a kornyezetvédelmi
szempontbol megfelél technologidk és koérilmények biztositasara. Ezek az engedélyezés soran
kertlhetnek tételes és részletes meghatarozéasra.

A keletke®y szennyvizek kezelésének és elhelyezésének moddjaval kulon szakagi munkarész
foglalkozik. Az ott megfogalmazott feladatoknak alagvetizvédelmi vonatkozasai vannak. A
terlleten szennyviz szikkasztasa nem engedélygzretért a szennyvizek csatorndban vald
elvezetését a meglévtelepllési rendszerhez csatlakoztatva kell megoldani, vagy helyben valo
megfeleb tisztitasarol kell gondoskodni.

A szennyeédésérzékenységi adottsagok és veszélyek mellett féldvédelmi szempontbdl
meghatarozodak a teréimelyi viszonyok, a féldmirdségi adottsagok

Mint az ebzéekben mar utaltunk ra, a terilet specidlis helyzetben van, miutan neétetétstkent

van nyilvantartva, terihelyi viszonyaira csak a szomszédos tablak adataibol kdvetkeztethetlink. Az
alabbi, telepulési terémelyi adottsagokat szemléldefibran a terulet nincs besorolva, a melletté lev

legebteriletek 6 - 7. osztalyba soroltak.
s

Tervezési terllet

forras: Dunavarsany telepulésrendezési eszkdzok

részleges modositasa: vizsgalatok (2014. december ho)
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Erintett 016/220, 016/221 hrsz. foldrészletek nemdgazdasagi tertieriiletek.

A terulet féldnyilvantartasi adatai:
- Uralkodo6 niivelési &g: anyagbéanya (kivett)
- Egyéb niivelési agak: --- (a hatarolo teriletek: arok, ut)
- Jellem® mindségi osztaly szerinti besorolas: --- (kivett)
- Jellem® AK érték (fajlagos): 0 AK/ha.
Erintett foldrészletek: helyrajzi szama,i(velési aga és mindségi osztalya):
- Mezégazdasagi terllet:
0 _—
- Erdoétertlet:
0 —_——
- Kivett terdlet:
0 016/220, 016/221 hrsz. (anyagbanya).

A mivelés aldli kivonasi eljarasra nincs szikség, a terlletfelhasznélasi besorolas valtoztatasnak
foldvédelmi feltétele ittaz &svanyvagyon-védelmi hatésag (Banyakapitdnysdg) hozzajarulasanak
megszerzése.

A talaj védelme érdekében a tereprendezési munkak végzése soran a letermelt humuszt és az altalajt
egymastol elkulonitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasarobletphetyben -
gondoskodni kell.

A terlleten illegalishulladék elhelyezésre utal6 nyomok nem figyetiletmeg. Jelenleg a terllet
tisztantartasa tobbé — kevésbé megoldott, kisebb idészakos terheléssel jar az Gtmenti spontan
szemetelés, de ezek nyomai nem tdmegesek.

Az (jonnan beépitendderlletet is be kell kapcsolni a meglékommunalis hulladékgijtési
rendszerbe. A tertleten szilard és folyékony hulladék elhelyezése is tilos, de komposztald®élszer
végezhet.

A kornyezetvédelmi informécios rendszer(KORINFO) adatbazis a teriileten szennyezettséget és
szennyedforrast nem jelez, adatot nem kodzdl (forrasitp://www.enfo.hu/gis/korinfo/ -
térkepkivonatat |. alabb)

33 FRoanFa aa

Tervezési terilet

Dunavarsany

o

-]

térképkivonat (2015. marcius hd): a monitoringpontok és Korinfo alapadatok feltiintetésével

KORINFO
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A vizsgalt terulet felhasznalasat nem korlatozzak veédéterilet-igényes uléesitmények
(szénhidrogén szallito foldvezeték, oszlopokon Iégvezeték, stb.).

Elozetes tajekoztatd a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességer

A késibbi telepiléstervezési munka inditdsaval egyildgj sziikséges kikérni a kdrnyezeti vizsgalat

(KV) sziikségességélra kdrnyezet vedelméért fedal szervek véleményét és ennek alapjan hatarozni

a KV lefolytatasarol. Amennyiben a tervezett teriletfelhasznalési valtoztatasok kovetkeztében nem
varhatok jeleris kéaros hatasok a kornyezeti éllapotra, a KV lefolytatasasnheity, ha egyeb (a
2/2005.(1.11. sz. kormanyrendeletbefiig) feltétel nem teszi szikségessé a KV készitést: a terlletet
nem érint sem Natura2000 terilet, sem természeti értékvedelmi szempontbdl értékes teriilet és ilyen
terlletre a tervezési terilet illetve az ott tervezett valtozasok nincsenek hatassal. Ez utbbi feltételek a
tertleten nem &llnak fenn. A KV esetleges lefolytatdsat célszerasvanyvagyon-védelmi hatésag
nyilatkozatatol fuggve tenni.

A terv varhaté hatédsa a telepulés biologiai aktivitasérték (BAé) egyenlegére

A biologiai aktivitasérték szamitasarél az Etv*, annak mddjarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
rendelkezik. *Az épitett kornyezet alakitasardl és védélnsepld 1997. évi LXXVIII. térvény 8.8 (2)
bekezdés b) pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeltlésévelleggyde]
telepllés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az &itdiadatti aktivitds értékhez

képest nem csokkenhet.

Mivel Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése nem torténiRAé szamitas nem szikséges a TSZT
médositasa soran, azonban vizsgalando a telepilési egjpenleg alakulasa, mivel TSZT szinten
termbtertleti (med- és erdgazdasagi) kategoriakat érint az atsorolas.

Torekedni kell arra, hogy az erdéterulet geometrigjanak véaltoztatasa soran osszterilete ne csokkenjen,
tovabbd, hogy az erdébé® kulonleges kategoriaba valé atsorolas minél kisebb BAé veszteséggel ne
jarjon. Ez minimalizalhaté a terilet min. 80%-0s (vagy nagyobb) zoldfellleti aranyatisksal
esetén, de az elkerllhetetlen veszteséget* mindenképpen tertleten belll kell kompenzalni az
erdderilet szukséges mértekovelésével (*az alapszorzok: Eg=9,0; Kksp-re=6,0; Ma=3,7).

A tervezett kildnleges rekreacios teruletfelhasznalas zoldfellleti szempontbdl pozitiv valtozast hozhat
a terlileten. A jelen TSZT és SZT besorolas szerintiterdiétek fennmaradnak, csak lehatéarolasuk
valtozik, kedve#bb iranyban, a tertlet koérnyezetvédelmi igényeinek meg@gktel A modositott
erdékontar médot ad a tertlet kozut diel védelmének biztositasra. A kijelolt, részben fasitott
erdderilet helyén a kilonleges sport - rekreacios tertlet kialakitdsaval tovabbra is beépitésre nem
szant terlletként maradna fenn. A me@lefiatal fasitas felhaszndlhaté a rekreacids terilet
eléfasitasaként, kedvézehetiséget ad a teriilet szilkséges zoldfellleti aranyanak biztositasara.

A tertlet donb része tovabbra is mégazdasagi teriletként marad fenn, a jelenlegi besorolasaval
(MI).
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‘ 7.00. BEEPITESI TERV
DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
A csatolt beépitési terv dbrazolja a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 7.sz. mellékletében meghatarozott tartalmat.
Feltunteti a tervezési teruleten kivili kozlekedési kapcsolatokat &=eleti csatlakozasi fellleteket.
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8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Alapvet cél, hogy a tervezési teruletre vonatkoz6 tervmodositas, a hatélyos tervekben (TSZT, illetve
SZT) kijelolt teruletfelhasznalasi egységek és épit&dradok a telepulésfejlesztési koncepciéban
foglalt telepulésfejlesztési céloknak, megfédal kerlljenek meghatarozasra.

A TSZT mbdositdsa az Eg terlletfelhasznélasi egység kiterjedésének méretén nem valtoztat, de a
tertletfelhasznéalasi egység hatérait a medfékelacié érdekében racionalizalja.

Tehat, a modositott TSZT-benkk-sp terilet (Sportolasi célu — Kuldénleges beépitésre nem szant
terulet) a Rukkel-t6 Udttertlete mellé kerul ésg tertlet (Gazdaséagi rendeltatésdéterilet) hatarai
valtoznak meg.

Az Eg és Kk-sp terllet a kbzigazgatasi hatérig, a Taksony terlletéd 8202 szamu ut kb. 100m-es
véddétavolsagaig terjed és szegélyezi a tervezési teriletet.

Tovabbé, a TSZT-ben kijeldlt céloknak megfélskabalyozas, dvezetbe sorolas térténik meg, igy a
konkrét épitésjogi kdvetelmények lesznek meghatarozva a tervezési terlletre.

A terllet kozlekedési kiszolgalasa a tervezeési tetililétizak-keletre 1&/meglévé 5202. szamu Gttal
parhuzamos kiszolgalé atrél megkdzelithédsz, a Rukkel-t6 fkddéséhez mar kordbban kiépitett
csomoponton keresztiil.

Az dvezetbe sorolaskor a TSZT teriletfelnasznalasi egységét és a hatalyos BiESaielettik
figyelembe, de a felhasznalas jellegére tekintettel sajat Ovezetet jeldltink Kk-sp-R dvezeti jellel.

A tervezési terllet keleti részére kerll a tervek szerint az erdei kemping, amely a tertlet nagyon kicsi
részét (5% alatti tertletét) veszi igénybe. A tervezési terllet nyugati részét csak a terileti hatarok
véltozasaval megtartjuk ugyanabban az 6vezetben, amelybe a hatalyos HESZ sorolja.

Az (j 6vezet javasolt beépitési paraméterei a kbvékkez

A telek megengedett Az épulet megengedett
Legkisebb . .
o kialakithaté legnagyobb Legkisebk legkisehb  legnagygbb
Az épitési - -
. . . . Lo Brutto Terepszint .. —
Ovezet jele . szélesség Beépitési . L o | Zoldfellileti S .
teriilete o szintterlleti | alatti beépités s Epitménymagassaga
e mértéke e . mértéke
mutatdja mértéke
n m % min? % % m
K"('SS‘Z’)'R 8000 70 5 0,06 15 40 3,0 6,0

Sz: szabadonallé beépités

A HESZ modositasban javasolt épitési paramétereknél a jelenleg hatalyos paraméterekbsl indultunk
ki. Tekintettel arra, hogy a terlletegységnek elég nagy részét erdéterlletbe soroltuk, amely a
kialakitandé telek teriiletére vetitett beépitettségnél nemdévéiggelembe javasoljuk az OTEK altal
megengedett 5%-0s beépiibsigi érték megéllapitasat.

A masik eltéé paraméter az éplletmagassag, amelyet a 3,0m és 6,0m kodzott javaslunk megallapitani.

Az épitménymagassag értékét a szomszédos telkén Viev csiszda épitmény magassagahoz
kdzelitenénk.
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Ez képes biztositani a funkcionalis kdvetelmények kielégitését, és a nadytedzkhek és kicsi
beépitettségnek kdszonbenh nem jelent épitészeti problémait kehetséget ad egy épitészeti jel
elhelyezésére is.

Nagyon fontos a teriiletre tervezett épllet épitészeti karakterének megvalasztasa és magas épitészeti
szinvonaldnak megteremtése. Mindezt a telepllésképi véleményezési eljarassal lehet befolyasolni és
kontrol&lni.

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Az elézé fejezet tartalmazza azokat a javaslatokat, amelyek HESZ-be illesztése utan thégiadsl
szabdlyok Iépnek hatdlyba ahhoz, hogy a tervezési program teljesiljon és a kdrnyezeti adottsdgok
figyelembe vételével kedvébeépités jojjon Iétre.

A telepllésrendezési tervlapokban javasolt valtozast a 13.00. fejezetldermigiekelt terviapok
tartalmazzak.

Az Ovezeti és terllethaszndlati helykijeldléseket és szabdlyozast a kdrnyezeti adottsagok

figyelembe vételével szilkséges meghatarozni:

- anagyobb kérnyezeti terhetéktzlekedési nyomvonal védéteriilete, valamint a rekreacios terllet
szélvédelmét biztositd nyugati - északnyugati teriletrészeken javasolt védermii kijelolése,
amely megfelel a kbrnyezetvédelmi és tdjvédelmi szempontoknak is;

- a kulonleges 6vezetbe sorolt teriilet dvezdiirés szerinti telken bellli zoldfellleti fedettségét a
terlleten ,kozpark—jelleggel” — kertészetileg kialakitott, parkositott, fasitott-, terlletek
kialakitasaval, az éfasitott terlletsav adottsdgainak felhasznélasaval célsmgoldani;

- torekedni kell a terulet teréfdldvédelmi szempontbdl is racionalis kialakitasara, adgezdasagi
hasznositas (tivelés) minél nagyobb Osszefifgterileten vald biztositdséara, aivalés aldli
teruletkivonas minimalizalasara, valamint a fhezs erdégazdaséagi terlletek kozottivelési ag
valtassal érintett terlletek geometridjanak racionalis meghatarozasara;

- biztositani kell a biologiai aktivitasérték (BAé) egyenleg fenntartasat a vizsgalt tertleten belll, az
erdderdileti arany kismértéknovelésével.
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10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI, LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezett erdei kempingnek ko#igénye a terileti kiterjedéséhez, a tervezett épilet méreteihez
képest nagyon Kicsi.

Vizellatasi igény véarhatban nem haladja meg a 3m3/nap mennyiséget. Vizellatas és
szennyvizelvezetés kiépitése a Rukkel-té étdiilileti meglés kozmiveinek iranyaba megoldhato.

A terlleten keletkez csapadékviz elvezetése nem okoz problémét, mert a nagiymédfelileten a
szikkasztas és atmeneti tarolas megoldhato.

Tlziviz ellatdsara a Rukkel-to terlletén déwiziviz ellatd rendszer hasznalhaté fel, amelyek
kapacitasat a konkrét épulet tervezésekor kell vizsgalni.

Az energia kozrivek szintén rendelkezésre allnak a Rukkel-t6 tertletén.

11.00. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

11.01. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TELEPULESI — EPITESZETI

MUVI KORNYEZETRE

A javasolt beépités @hydsen befolydsolhatja a terllet varosépitészeti megjelenését, mert a Rukkel-t6
mellett megléé épitmények megjelenését valtozatossa teheti.

Nagyon fontos a teriiletre tervezett épllet épitészeti karakterének megvélasztasa és magas épitészeti
szinvonaldnak megteremtése.

Az erdei kemping kis épitményekkel, éplletekkel valdsithaté meg. Fontos lenne, hogy az épitmények
valtozatos, kénnyed épitészeti megoldasokkal, magas szinvonalon épuljenek meg. Mindezt a
telepulésképi véleményezési eljarassal lehet befolyasolni és kontrolalni.

11.02. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TAJI - TERMESZETI

KORNYEZETRE

A javasolt terllethasznélat nem jelent valtozast a hatalyos tervben meghatarozott beépitésre szant/

beépitésre nem szant teriletfelhasznélasi — dvezeti rendszerhez képest, haldsisal nem jar a tgji

— természeti kbrnyezet elemeire és ezek dsszességére.

- A terulet kérnyezeti — természeti értékkel, természaiszévényzettel, illetve éhelyekkel nem
rendelkezik.

- A terv kdrnyezeti adottsagoknak megfélddidolgozasa és gondos kivitelezése esetén a taji -
kdrnyezeti értékek nem sériilhetnek.

- A tervezett funkcio kialakithatdo — korultekintervezési élkészités és megvalositas esetén - a
tajvédelmi, tajképvédelmi szempontok sérilése nélkdl.

21



EPD.I\E‘odulus—R’Bt.  Epitészeti- és telepllésiéruda 12030 Erd, Als6 u. 11,
DUNAVARSANY RUKKEL - TO KORNYEZETE TELEPITESI TANULMANYTERYV 2015.03.

A varhato t4ji — természeti — kérnyezeti hatasok és ezek kezelése az aldbbiakban foglalhat6 dssze:

11.02.1. KEDVEDTLEN KORNYEZETI HATASOK

Ezek két csoportra oszthatok a beruhdzas megvaldsitasa esetén: (1.) a terilet-igénybevétel jellegébdl
adoédoé elkerulhetetlen, valamint (2.) a terllet-igénybevétel és a kisihélékpités soran
befolyasolhat6, megé&thet) hatasok.

11.02.1.1. ELKERULHETETLEN, KEVESBE BEFOLYASOLHATO KAROS KORNYEZETI

HATASOK: MERTEKUK ES ERTEKELESUK/BEAVATKOZAS, INTEZKEDES

SZUKSEGESSEGE

- a jelenlegi kivett terllet mégazdasagi extenziv és idészakos terllethasznalata, (legeltetés) a
tertlet nagyrészén fennmaradhat, a tajjelleg megvaltoztatasat eredmeényd@tiatdé mértéke,
hatdsa nem jeledis / beavatkozas, intézkedés nem sziikséges;

- a tervezett funkcidhoz sziukséges kismértbképités a taj beépitetlen jellegét nem befolyasolja
jelentsen, a tervezett hasznalat a tajterhelés mértékének kistnaitetkedését eredményezi;
varhaté mértéke, hatasa nem jelEnt beavatkozas, intézkedés a tervezett beépités épitészeti
szinvonalat, mirgégét illefen szikséges, a terhelési mutatokat extenziv szinten kell beallitani;

- terlletfoglalas, foldigénybevétel: a tervezett funkcibhoz Ohatatlanul sziikséges a jelenlegi
mezgazdasagi terfiterilet egy részének (max. 5 — 20%jivelés aldli kivonasa, élelllet
helyett holtfelliletként (épllet, burkolat) vald kialakitasearnaté mértéke, hatasa nem jelgnt
beavatkozas, intézkedés a tervezett kivonas mértékirilletikséges;

11.02.1.2. MEGEDZHETO, CSOKKENTHE® KAROS KORNYEZETI HATASOK:

MERTEKUK ES ERTEKELESUK / BEAVATKOZAS, INTEZKEDES SZUKSEGESSEGE

- a téjterhelés mértékének kisméitélnovekedése a hidrogeoldgia adottsagok potencialis
veszélyeztetésével jarhat, a szikséges kkiipités elmaradasa, hianyossagai vagy havaria
esetén,varhaté mértéke, hatasa nem jelént beavatkozas, intézkedés a kbmsités és a terllet
kozuzemi szolgéltatasokba valé bekapcsolasanak garanciaieilsziikséges;

- a fold terndképességének, mint természetiferrasnak optimalis hasznositasa, a megtermelhet
biomassza mennyiségének csokkenési tslégie: a terlleten nem relevans, az eleve gyenge
termbhelyi adottsagok kovetkeztében;varhatd mértéke, hatasa nem jelEnt/ beavatkozas,
intézkedés a mégazdasagi hasznositas alatt maradoé jefenterlletrész okszér racionalis
foldhasznélatanak biztositasa érdekében lehetséges.

VARHATO KEDVEZO KORNYEZETI HATASOK

- a terllet 6kologiai értékének, bioldgiai aktivithsdnak ndvekedése a jelenlegi monotdn-legel
parlag hasznalattal szemben a kulonleges terlleti atsoroldsra tervezett telek zdldfelleti
differencialtsdganak (parkositdsanak, kertépitészeti kialakitdsanak) révén, valamint a téji —
kornyezeti szempontoknak megféeh meghatarozott ertilepités altal;

- atjjjelleg és a tajkép kedvehefolyasolasanak letéetege, a kdrnyezeti adottsagokhoz illeszked6
taj- és kertépités, efdités és a tajbadllkismértéki beépités réven.

Osszességében megéallapithatd, hogy a teriilet taji - kdrnyezeti értékeinek potencidlis sériilése az
elfogadhaté minimumra szorithatd, a vonatkozo jogszabadjirasbk kdvetkezetes betartasaval,
valamint a projekt hozz&éres igényes megvaldsitdsa esetén.

A telepulésrendezési szinten elvarhat6 intézkedések megfogalmazésald@dit nyujt arra, hogy a
késsbbi tervezési és kivitelezési fazisokban is biztosithat6 legyen a terllet taji - kdrnyezeti értékeinek
megfelet védelme, egy fenntarthato telepulésstruktaraba valé illeszkedése.

Tovabbi vizsgdlatra javasolhaté — részben a jelen kilonleges — rekreacios terlleti atsorolastél
fuggetlenldl is — a térségi teruletfelhasznalasi oOvezeti rendszer potencidlis ellentmondasdnak
telepulésrendezési szinten lehetséges feloldasa.
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Az ellentmondés a teljes kodzigazgatasi terlletet @rihtdvezet:az orszagos vizmingség-védelmi
terllet dvezetevalamint azasvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezetéaltddanos dlirasai kozt

feszll, a vizvédelmi terlleti dvezetre vonatkozd egybkr@ ugyanis, hogyaz 6vezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.”

A latszélagos konfliktus feloldasara az a torvéngirds ad mddot és egyben kotelezettséget is, hogy
mindkét 6vezet konkrét hatérait telepllésrendezési eszkdzok készitése soran kell kijeldlni.

A lehatérolasnak itt funkciondlis, taj- és kornyezetvédelmi szempontbdl is ogbget van,
amennyiben nem lenne kivanatos a vizipark — szabadidékdzpont kézelében zajjal, porkeletkezéssel,
potencidlis talaj- €s vizszennyezéssel jard Ujabb banyaszati tevékenység megnyitdsa (a banyatelekként

és ,anyagbanyaként” nyilvantartott 016/220 hrsz. tertleten — I. aldbb a MBFH rendezési tervhez
kaldott adatszolgaltatasanak kivonatat:).
,--7\ BANYATERULETEK
/< 2 (A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatai alapjan)
/ ‘\_ :/![\j
1y 47 s N
sy R I .
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‘4 i
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A nyilvantartasban a teljes vizsgalt tervezési terilet (minkét hrsz.) ,banyaterilet’-ként szerélgel (a t
E-ra fekw legebvel egyiitt) és nyilvanvaléan nem mindegy, hogy megtérténik-e a nyersanyag-
kitermelés a fejlesztés alatt allé Rukkel — t6 kozvetlen kdrnyezetében?

Ez elvileg (teriiletfelnasznalasi szinten) eldsl(het) a folyamatbaf T8ZT és HESz mddositasi
elijards soran (bar a konkrét modositasi feladatok kdzt nem szerepel), gyakorlatilag viszont,
amennyiben a banyanyitds felmerilne, az mindenképpen koérnyezeti hatasvizsgalat (KHV) koteles
tevékenység, amit a soron kovetketervmodositasban (TSZT és HESz) lehetne atvezetni,
amennyiben ezt a vizvédelmi dvezet kijeldlése nem teszi lehetetlenné.

A jelen terv azonban tovabbi részletes kornyezetvédelmi vizsgalatok és kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nélkil is elkészitliet a tervezett sport — rekredcids létesitmény nem Kkdrnyezeti
hatasvizsgélat (KHV) koteles.
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12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZET!I ERTEK SERULESENEK LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

12.01. EPITETT ES KULTURALIS OROKSEGI ERTEKEK

A terllleten épitett 6rokségi érték, vagy kornyezeti érték nincs. A teriilet adottsagaihoz igazodd
rendezése, szabalyozott hasznalata Dunavarsany telepulésfejlesztési koncepcidjabdl kiindulva, minden
telepllésrendezési eszkdzében ezidaig is jelérdeandék volt és tovabbra is az marad. A tervezett
beépitésnek varosépitészeti kockazata nincs.

12.02. TERMESZETI - KORNYEZETI ERTEKEK, VEDETTSEGEK

A vizsgalt tertleten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes teriilet (természeti terllet, védett
természeti terilet, 6kologiai hal6zat, Natura2000 terllet) nem talalhatd. A tervezési terilet kdzvetlen
szomszédsagaban sem talalhat6 ilyen terillet, igy ezekre nincs hatdssal. Természetkozeli allapotban
levé terlletrészek a tertileten nem talalhatok.
Természeti (6ko-bioldgiai) szempontbdl a tertilet nem rendelkezilsgebatattsagokkal.

(A terulet természetveédelmi adottsidgat, okologiai halézatok altali érintettségét a 6.02. sz. fejezetben
kdzolt abrédk szemléltetik.)

Az abiotikus természeti 6kologiai adottsag@empontjabdl a terllet természetbferrasnak
minoésub értékeket érint. Egyrészasvanyi nyersanyagvagyon terllgivezetébe tartozo, a
banyaszati hatdosag altal banyateriletként nyilvantartetiilet, amelyre vonatkozoan torvényi
eléiras, hogy itt a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan terlletfelhasznélasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jeloltieki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el” Masrészvizvédelmi dvezetérint: a sérulékeny hidrogeoldgiai adottsdgokra lehet
hatassal. Az orszagos vizmingség-védelmi terllet Ovezetébe ... tartozé telepulések
telepilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket, és
a helyi épitési szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkoz6 szabalyokat kell
megallapitani. ... Az évezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet folytatni
Az ezekre vonatkozo jogszabalyibehsok betartdsa mellett hasznosithaté a terdlet. A
szennyezés-érzékenységi szempontbdl sérulékeny adottsagok (talaj-, felszin alatti- és felszin
vizminéség) karositdsanak kizarasat, illetve Il&bég szerinti minimalizalasat a tervezés, a
megvalésitas és az lizemelés soran is biztositani kell.
Termsfold védelmi szempontbdl nem relevandivelés aldl kivett tertlet.

A telepilésrendezési szefilésben rogziteni sziikséges kdrnyezeti megoldasok és értékvédelem
tekintetében az alabbiakat:

a) a tanulmanytervben meghatarozott a beépitésre nem szant terilet zoldfellleteit, a tervezett
novenyzetet fejleséi forrasokbdl és a terlilet beépllésével parhuzamosan magas minéségben
kell megvalésitani - a meglé¥aallomany figyelembe vételével -, majd fenntartani.

b) A TSZT-ben kijeldlt erdterilet telepitésél a fejleszével megallapodast kell kotni,
mérlegelve azt az eslésgget is, amennyiben a banyaszati hatésdg nem jarul hozza a vizsgalt
tertleten bellli erdésitéshez, vagy ezt kilon feltételek teljesitéshez koti.

c) A szerddésben kulon javasolt rogziteni, hogy a terulet beépitése soran a régészeti és egyéb
kornyezeti értékek védelmét a terlilet beépitése és lUzemeltetése sordn is egyarant biztositani
kell, kiléndsen a tanulmanyterv fenti ,12.02. Természeti — kdrnyezeti értékek, védettségek” c.
alfejezetben leirt elemek esetében.

d) A terllet beépitésénél olyan {iszaki — épitészeti és kertépitészeti - ndvénytelepitési
megoldasokat kell alkalmazni, melyek nem eredményezik a ntetd@v kornyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.
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13.00. TERVLAPOK
DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ-U TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
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Gergoné Varga Tiinde, polgiarmester részére
Dunavarsany Onkormanyzata

2336 Dunavarsany,
Kossuth Lajos utca 38.

Tisztelt Polgirmester Asszony,

A Polgdrmesteri Hivatal munkatirsaival megtartott korabbi egyeztetésiink alapjan elkészittet-
tem a Dunavarsdany kizigazgatasi teriiletére a Rukkel-t6 komyezétének — telepiilésrendezési
eszkozok modositasat megalapozo — telepitési tanulmanytervét, amelyet csatoltan megkiil-
dok.

Kérem, hogy a csatolt anyagot fogadja be az Onkormanyzat és a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanal vegye figvelembe.

Viérom a dokumentdeioval kapesolatos visszajelzését.

Dunavarsany, 2015. marcius 30.

Tisztelettel;

Rukkel Janos
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Dunavarsiny Onkormanyzata

2336 Dunavarsany,
Kossuth Lajos utca 38.

Tisztelt Polgarmester Asszony,

A Polgarmesteri Hivatal munkatarsaival megtartott
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eszkozok modositasat megalapozo — telepitési tanulmanytervét, amelyet csatoltan megkiildok.

Kérem, hogy a csatolt anyagot fogadja be az Onkorményzat, és a telepiilésrendezési eszkozok

mddositasanal vegye figyelembe.

£ 4

Varom a dokumenticidval kapcsolatos visszajelzését.

Dunavarsany, 2015. februar 4.

Tisztelettel;

Kalan Rébert

Levelezési cim: 2310 Szigetszentmiklds, Banki Dondt u. 5.

Telefon: +36 30 339 6355
E-mail: kalanrobert71@gmail.com

egyeztetésiink alapjan
elkészitettem a Dunavarsany kozigazgatasi teriiletére tervezett lovarda — telepiilésrendezési
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DUNAVARSANY, 5501 -5519 HRSZ.-U TOKORNYEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

) A T()K()R_NS{EK TERI'JLETERE VONAT;{OZQ o
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK
KEZDEMENYEZESEHEZ

A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 15.§ SZERINTI TELEPITESI
TANULMANYTERV

KESZULT:
A MA-DUN INVESTMENT KFT. MEGBIZASABOL
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2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HRSZ.-U TOKORNYEK TELEPITESI
TANULMANYTERVE

TELEPULESTERVEZES ES KORNYEZETRENDEZES:

- TELEPULESRENDEZES, VAROSEPITESZET:

Tervezo: Rumi Imre, okl. épitészmérnok,
vezeto telepiiléstervez6 TT-1-13-0118

Munkatars:  Rumi Ménika
A dokumentdciohoz felhaszndldsra keriilt az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. dltal

Budapesten, 2014. mdjusdban készitett, MAJOSHAZA, A 068/1 ES A 068/2 HRSZ.-U
TOKORNYEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

MEGRENDELQO: MA-DUN INVESTMENT KFT.

A dokumentéci6 ellendrzott kéziratok €s tervlapok alapjan késziilt, tartalma szerzoi
jogvédelem alatt all.

Erd, 2014. december

(Gl Ypaar—)

vezetd telepﬁlésrendezL’ tervezd
TT-1-13-0118



[':lEFI\Eodulus-R Bt. Epitészeti- és telepiiléstervezd iroda 2030 Erd, Alsé u. 11.
DUNAVARSANY TOKORNYEK TELEPITESI TANULMANYTERV 2014.12.

3.00. TARTALOMJEGYZEK

1.00.
2.00.
3.00.

4.00.

5.00.

6.00.

7.00.

8.00.

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HRSZ.-U TOKORNYEK TELEPITESI

TANULMANYTERVE

CIMLAP )
TERVEZOK NEVSORA
TARTALOMIJEGYZEK
ELOZMENYEK

A TERVEZESI TERULET L]/EHATAI}OLAS}A

A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI,

TELEPULESRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA
TERULETHASZNALAT, KORNYEZET BEMUTATASA, ELEMZESE

BEEPITESI TERV A 314/2012. (XL.8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI
TARTALOMMAL

A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJIAVASLATOK

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

KOZLEKEDESFEJLESZTES
KOZMUFEJLESZTES
GEOTECHNIKAI SZAKVELEMENY

11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HATASAI

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Erd, 2014. december

(aﬂ‘\nw
umi Imre
ervezo

vezet0 telepiilésrendezd t
TT-1-13-0118
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4.00. ELOZMENYEK

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HI;SZ.-(J TOKORNYEK TELEPITESI
TANULMANYTERVE

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési teriilet Dunavarsany kozigazgatasi teriiletének dél-nyugati hataran, kdzvetleniil
Majoshdza kozigazgatasi hatdra mellett fekszik. A tervezési teriilet az egykori banyatavak
egyik tava és annak északkeleti partja, a 5501 — 5519 hrsz.-u ingatlanok. Sajdtossdga a
teriiletnek, hogy a kozigazgatési hatdr a kis tavacska vizfeliiletén huzodik keresztiil.

A t6 vizfeliiletének nagyobb része Majoshdza kozigazgatasi teriiletéhez tartozik.

A jelen tanulmdnyterv a t6 Dunavarsany kozigazgatdsi teriiletére vonatkozé részére terjed
ki. A szoros teriileti és tervi Osszefiiggések miatt a t6 déli részén, Majoshaza kozigazgatasi
teriiletén 1évo telepiilésrendezési eldirdsokat a dokumenticié bemutatja és a hasonld
adottsdgok miatt, hasonl6 szabdlyozdsra tesz javaslatot.

A tervezési teriilet kiterjedése Osszesen 15658m?2.

A tervezési teriilet az 51-es fouttdl mintegy 90-530 méterre fekszik, az 51-es utr6l meglévo
utcsatlakozdson, a Majoshdza 069 hrsz.-i diild uton keresztiil, illetve az arra csatlakozé
068/11 hrsz.-t és 068/10 hrsz.-u uton kozelithetd meg.
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A 069 hrsz.-u diil6 at a té nyugati oldaldn halad, majd Majoshdza teriiletét elhagyva balra
fordulds kovetden halad Dunavarsany teriiltén északkeleti irdnyban, a telepiilés kozponti
belteriilete felé. A t6 déli hatardn halad6 068/11 és 068/ 10 hrsz.-u ut, két parhuzamosan
haladé 220 kv-os nagyfesziiltségli tavvezeték kozott halad, szintén Dunavarsany teriilete
iranyaban. A tervezési teriileten épiilet nem talalhato.

A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A tanulmény célja a té és kornyezetének bemutatdsaval, a teriiletre vonatkozé hatdlyos
eldirasok vizsgdlatdval €és az ingatlantulajdonos fejlesztési szandékainak ismertetésével
elnyerni az Onkormanyzat tdmogatdsit a hatdlyos telepiilésrendezési terveknek a
tanulmanytervvel érintett teriiletre vonatkozd kismértékli modositdsahoz, valamint ennek
eredményeképpen azt érvényesiteni a hatdlyos telepiilésrendezési tervek folyamatban levd
modositasdnak allamigazgatasi eljdrdsa sordn. (A teriilettulajdonosok tervmoddositasi
partnerségi szandékukat jelezték az Onkormanyzatnal.

A tervezés és a teriilet felhaszndldsdnak, beépitésének infrastrukturélis feltételeinek
megvaldsitdsa koltségeit a tulajdonosok véllaljdk és erre vonatkozéan készek
telepiilésrendezési szerzédést kotni az Onkormdnyzattal az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § szerint.

A teriilettulajdonosok fejlesztési szdndéka az, hogy a tdpartra Dunavarsany
telepiilésrendezési tervében kordbban is tervezett laképark az épittetdk igényeit redlisan
szem elott tartva olyan formdban valdsulhasson meg, amely a viz kozelségét kihasznélva,
vonzd, természetkozeli élményt add, kozvetlen téparti beépitést tesz lehetOvé.

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv a teriiletre vonatkozéan
tehat mar lakéteriiletet szabdlyozott a érvényes Telepiilésszerkezeti Terv alapjan, de a
lakoéteriilet hatdlyos épitési szabdlyozdsa az ingatlan tulajdonosdnak szdndékaival nem
teljesen van 6sszhangban, igy a beépités nem kezdd0dott meg.
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_ 5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS
TERULETRENDEZESI, TELEPULESRENDEZESI TERVEK BEMUTATASA

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 ngsz.-lj TOKORNYEK TELEPITESI
TANULMANYTERVE

Dunavarsdny telepiilésszerkezeti tervérol szolo 114/2010. (IX.14.) szdmii hatdrozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervlap kivonata.

Mint a tervkivonaton is 14that6 a tervezési teriilet két teriiletfelhasznélési egységbdl all (Lke, V).

A délnyugati oldalon, Majoshdza kozigazgatasi teriiletén 1évd, kozvetleniil kapcsolddd teriilet
hasonl9 teriilethaszndlatot és teriiletfelhasznélést tartalmaz.

JELMAGYARAZAT:
wm| TERVEZESI TERULET HATARA
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Majoshdza telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 117/2009. (V.29.) sz. képviselo testiileti hatdrozattal
Jjovahagyott, telepiilésszerkezeti tervlap kivonata.

Dunavarsany Varos 16/2013. (IX.11.) szamii Onkormanyzati rendeletével jovahagyott
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve hatarozza meg az épitési ovezetet és
ovezeti el6irasokat.
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Dunavarsdany To Lakopark teriiletének tervezés idején hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonata.
A teriiletre vonatkozo épitési ovezetek €s azok beépitési paraméterei a kovetkezok:
A telek megengedett Az épiilet megengedett
Legkisebb . .
o kialakithatd legnagyobb Legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési Brutto Terepszint
ovezet jele . szélesség | Beépitési . o epsznt. Zoldfeliileti f .
teriilete o szintteriileti | alatti beépités s Epitménymagassdga
e mértéke .. Py mértéke
mutatdja mértéke
m’ m % m’/m? % % m m
Lke-ITT-SR 550 16 30 0,6 30 50 3,0 7,5

Dunavarsany hatdlyos Szabdlyozdsi Terve szerint a vizsgdlt teriilet épitési Ovezetei,
Ovezetei:

Kertvarosias lakoteriilet (Lke-III-Sz-SR), Vizgazdalkodasi teriillet (V), és annak
zoldfeliilete (V(Z)).

Az Lke-III-Sz-SR jelti épitési 6vezet szabadon 4ll6 beépitési modot, 0,6-0s szintteriileti
mutatét, maximdlisan 30%-os beépithetdséget ¢és legfeljebb 7,5 méteres
épitménymagassigot ir eld.
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Majoshdza kozigazgatdsi teriiletén, jelen tervezési teriilethez kapcsolodd teriilet
szabdlyozdsi tervének modositdsa néhdny hoénapja tortént meg. Az eddigi épitési
ovezetektdl eltérden a kapcsolddo teriiletet K-Re-2 épitési dvezetbe soroltak.

S k
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Majoshdza Té Lakopark teriiletének tervezés idején hatdlyos szabdlyozdsi terv kivonata.

A K-Re-2 épitési Ovezeti eldirdsai az alabbiak:
a kialakithat6 épitési telek
e legkisebb teriilete 650 m?, legkisebb telekszélessége 16 m
® abeépités jellemzd mdédja szabadon alld
® abeépités megengedett legnagyobb mértéke 30%
® abeépitési magassag legnagyobb mértéke, épiiletmagassdga 7,5 m

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriilet kozvetleniil kapcsolédik a Majoshazi teriilethez,
valamint a jelenleg hatdlyos épitési paramétereket visszavenni, kialakult épitési jogot
csokkenteni nem javasolhato, elézményként figyelembe kell venni mindkét adottsagot.
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A 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervérol

A Budapesti Agglomerdciés Teriiletrendezési Terv 2. melléklete (Szerkezeti Terv) alapjdn a vizsgalt
terlileten vérosias telepiilési térség jelenik csak meg a t6 teriiletén is a terv 1€ptékénél és pontatlansdgdbol
adéddan. A szomszédos tavak teriiletén a vizfeliiletek kontirja megjelenik.

5. § (1) Telepiilési térségek a vdrosias telepiilési térség, a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség, a nagy
kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség, valamint a magas zoldfeliileti ardnyi telepiilési térség.

(2) Vidrosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj lakoteriilet, vegyes
teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiiloteriilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszthetd a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kiornyezetvédelmi, erdovédelmi, valamint kulturdlis Orokségvédelmi és
drvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, és

¢) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktiira kapacitds azt lehetévé teszi vagy a teriilet
igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil.

(3) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben 1ij beépitésre szdnt teriilet a
telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak az dllami foépitésznek a teriiletrendezési
hatosdgi eljdrds sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlheto ki.

(4) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben 1ij lakoteriiletet, illetve
vegyes teriiletet csak a telepiilési teriilethez kapcsolodoan lehet kijeldlni.

(5) Vidrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektdrt meghalado
kiterjedésii, illetve legaldbb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet
kijelolésére ott van lehetdség, ahol annak a meglévd, vagy kiépitendd kotottpdlyds kozosségi kozlekedés
megdllohelytél a kozforgalom szamdra szabdlyosan haszndlhaté koziiton mért tdvolsdga nem haladja
meg az 5 km-t.

(6) Vdrosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj beépitésre szdnt
teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban a beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban [évé
zoldteriiletet kell kijelolni.
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A 2003. évi XX VL. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol
Hatdlyos: 2014. janudr 1-tol

Az Orszag szerkezeti terve

A vizsgalt teriilet mezdgazdasagi és vizgazdilkodasi térség, a
teriilettdl délre két 220 kV-os tdvvezeték, nyugaton az orszagos
jelentdségli fout (az 51-es sz. féut) halad.

Jo terméhelyi adottsagi szantoteriilet

o " J6 termdhelyi adottsdgu szdantéteriilet taldlhaté a vizsgalt
* 4 s teriilettdl délre.

Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet

<", Hatalyos 2014. december 31-ig:

o)
A vizsgdlt teriilethez csatlakozé dunavarsdnyi teriiletrész
age, 7 orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet, a vizsgdlt
majoshdzi teriileten védelmi teriilet nincs kijelolve.

"
¥a'y

10



[':ll:FI\Eodulus-R Bt.

DUNAVARSANY TOKORNYEK

Epitészeti- és telepiiléstervezd iroda
TELEPITESI TANULMANYTERV 2014.12.

2030 Erd, Alsé u. 11.

u/g"

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet

Hatalyos 2015. janudr 1-tol:

A vizsgilt teriilet északi része, valamint a t6le északra fekvd
tavak koziil (Dunavarsdny) a Petdfi horgdsztd tdjképvédelem
szempontjdbodl kiemelten kezelendo teriilet.

y,
{
\

{

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

Vizminéség-védelmi terillet mind Majoshdza, mind a
szomszédos Dunavarsany telepiilés.

A teljes kozigazgatasi teriiletet érinti az orszdgos vizmindség-védelmi Ovezet teriilete, amelyre

szabdlyokat dllapit meg az OTrT:

rendelkezni kell.

folytatni.

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

15. §(1) Az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérél és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség €s a megye teriiletrendezési tervében

(2) Az dvezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett
teriileteket, €s a helyi épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozé szabdlyokat kell megallapitani.
(3) Az ovezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet

Fentiek alapjan a teriileten kijelolhetd beépitésre szant teriilet, de ennek beépitésére, az épiiletek
t4jba illesztésére vonatkozé szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell rogziteni, és a keletkezd
szennyvizeket a teriiletrdl el kell vezetni a koziizemi haldzatba.

11
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6.00. TERULETHASZNALAT, KORNYEZET BEMUTATASA, ELEMZESE

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HI;SZ.-(J TOKORNYEK TELEPITESI
TANULMANYTERVE

Az egykori banyato partvonal rendezési elkésziilt. A tervezési teriilet belteriiletbe vonasra
keriilt, épitési Ovezetbe soroltdk, telekalakitisa megtortént. Ennek ellenére a beépitése,

hasznositdsa nem kezd6dott meg.

A t6 északnyugati oldala

A t6 déli partvonala

A 16 északnyugati sarka a partrendezés idején

A 16 majoshdzi délinyugati sarka

Tavvezetékek a terllettdl délre
(nyugatiirdnyba nézve)

Tavvezetékek a terllettdl délre
(keleti irdnyban, Dunavarsany felé)

12
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TELEPITESI TANULMANYTERV

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HRSZ.-U TOKORNYEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

Alapvetd cél, hogy a tervezési teriiletre vonatkoz6 tervmodositds, a hatdlyos tervekben
(TSZT, illetve SZT) kijelolt teriiletfelhasznalasi egységek és épitési eldirdsok a kornyezeti
és tényleges haszndlati dllapotnak, lehetéségnek megfelelden keriiljenek meghatdrozasra.

A telepiilésszerkezeti tervben a kiilonleges adottsagu teriilet €s a majoshdzi kapcsoldédd
tertilet teriiletfelhaszndldsara is tekintettel kiilonleges rekredcios teriiletbe (K-re) javasolt
sorolni a teriiletet.
A K-re teriiletfelhasznaldsi egységben egy K-Re-Sz-3 épitési ovezetet kell kialakitani,
amely lényegében a tervezés idején is hatdlyos épitési paramétereket tartalmazza. A teriilet
kiilonleges adottsdgainak fegyelembevétele mellett. A kialakithat6 telekméretek esetében,
tekintettel arra, hogy teriilet geometridja miatt a sarki telkek esetében viszonylag nagy
tertiletli telkek (1000m2 folott) alakithatok ki, igy a kialakulé telkek atlag teriiletét
tekinthetjiik a hatdlyos épitési ovezet minimuma feletti értéknek. Tehat a legkisebb
telekteriilet 450 m2-ig csokkenthetd lehet. Ennek megfelelden a minimalis telekszélesség
15,0m szélességben hatdrozhaté meg. A kisebb telekszélesség miatt, a jelenleg hatdlyos
7,5m-es épitménymagassagot 6,0m javasolt csokkenteni. A tobbi paraméter esetében a
hatalyos el6irdsok maradnak.
A K-Re-Sz-3 épitési dvezeti eldirdsai az aldbbiak:

e legkisebb teriilete 450 m?, legkisebb telekszélessége 15 m

® abeépitési magassag legnagyobb mértéke, épiiletmagassaga 6,0 m

A teriiletre javasolt épitési Ovezetek és azok beépitési paraméterei a kovetkezok:

A telek megengedett Az épiilet megengedett
Legkisebb . .
o kialakithatd legnagyobb Legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az épitési Brutto Terepszint
dvezet jele ) szélesség | Beépitési oo PSTNL 7 sidfeliileti L )
teriilete o szintteriileti | alatti beépités s Epitménymagassdga
e mértéke .. Py mértéke
mutatoja mértéke

m’ m % m’/m’ % % m m

K-Re-Sz-3 450 15 30 0,6 30 50 3,0 6,0
TERULETKIMUTATAS:

TERVEZESI TERULET: 15658m2

EPITESI TELKEK OSSZES TERULETE: 12644m2

A TERVEZESI TERULETEN 22 DB EPITESI TELEK ALAKITHATO KI.
ATLAGOS TELEKTERULET: 574m2

A javasolt mddositdsok jelentds, az egész varos telepiilésszerkezeti rendszerére kihatd
véaltozast nem jelentenek. A 1ényegében megmarado teriiletfelhaszndlds és épitési dvezeti
paraméterek a kornyezetvédelmi szempontb6l nem jelentenek kockdzatot. A teriilet és
infrastruktura terheltségét nem terhelik meg az eddigi méretezéseknél jobban.

A tervezési teriilet bioldgiai aktivitdsértéke nem csokken, ami Dunavarsany
telepiilésszerkezeti tervének €s helyi épitési szabdlyzatdnak mddositisi dokumentécidjédban
lesz kimutatva és igazolva.
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10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO
INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HRSZ.-U TOKORNYEK TELEPITESI
TANULMANYTERVE

A dokumentdcihoz felhaszndldsra keriilt az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. dltal
Budapesten, 2014. mdjusaban készitett, MAJOSHAZA, A 068/1 ES A 068/2 HRSZ.-U
TOKORNYEK TELEPITESI TANULMANYTERVE

KOZLEKEDESFEJLESZTES, KOZMUFEJLESZTES

A javasolt beépités a kordbbi tervhez képest infrastrukturdlis valtozdst a
kozlekedésfejlesztésben, az tithaldzat kialakitdsban nem jelent. Dunavarsany kozigazgatési
teriiletén, a tervezési teriileten az utak teriilete kialakitott, a kozmuvesités elokészitett.

A kozmiifejlesztés sziikségessége, igényei a kordbbi terv szerinti méretezéshez képest,
miutdn a tervezett lakoéteriileti kapacitds nem modosul, valtozast nem jelent.

GEOTECHNIKAI SZAKVELEMENY

1. Elézmények, helyszini viszonyok:
Fejezetiinkben az 4j toparti beépités talajmechanikai — alapozdsi vonatkozdsait elemezziik, a

talajrétegzdés jellegének ismertetésén tilmenden, elsdsorban az esetiinkben dontd fontossagu
talajvizhelyzet vizsgélatira koncentraltan.

A tervezés jelenlegi fazisdban (és az anyagi korldtok mellett) konkrét talajfeltardsi munkdkra (dj
furasok készitése) nem keriilt sor.

A vizsgilt teriiletre vonatkozo korabbi talajmechanikai szakvéleményt az Orszdgos
Epitésgeotechnikai Adattirban (EGA) nem taldltunk, ugyanakkor a helyi rétegzddési viszonyok a
kornyékbeli vizsgalatok illetve a geoldgiai szakirodalom alapjan jol koriilhatarolhat6ak.

Jelen szakvéleményiink a fenti alapinformécidk, az Orszdgos Vizjelzd Szolgélat, a helyileg
illetékes Ko6zép-Dunavolgyi Viziigyi Igazgatsag szolgéltatta adatok, valamint helyszini szemlénk
tapasztalati alapjan késziilt.

2. Geolégiai mult

Természetfoldrajzilag a tervezési teriilet a Nagyalfold ,,Pesti — siksdg” kistdjan helyezkedik el, ahol
az alapkdzetet nagyvastagsagu (tobb szdz méter) pannonkori tiledéksor képezi. A jellemzden siiriin
véltakozé (agyag — homok) rétegek daltal felépitett alapkdzetre a negyedidészakban a Duna
pleisztocén korud kavicsteraszai telepiiltek, amelynek Osszvastagsdga a térségben 5 — 10 m kozott
valtakozik.

A durvaszemcsés rétegekre a holocénban viltozé (errefelé csak max. néhdny m) vastagsagi — szél
illetve viz széllitotta — finomszemcsés talajok, valamint aldrendelten Ontéstalajok keriiltek, amelyek
a térszinen jelennek meg.

Szerves eléforduldsok megjelenése a vizsgalt kdrnyezetben nem valdsziniisitheto.
3. Talajrétegzédési viszonyok:
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A tévidék tagabb kornyezetének felszine hozzavetdleg teljesen vizszintes sik, a terepszintek 100
mBf-i abszolit magassag koriil alakulnak.

A targyalt t6 medrét a célzott, min. 10 — 12 m relativ mélységig telepiilt kavicskincs kitermelését
kotrassal megvaldsitd banyaszati tevékenység alakitotta ki. A durva dunai kavicsréteg felett itt
viszonylag elvékonyodott réteg (banyaszkodds szempontjabél meddoként kezelt) futéhomok,
esetleg Ontésiszap (agyag) taldlhaté a térszinen, amelyek kavicstartalma a mélység novekedésével
fokozatosan emelkedik. A holocén fedOréteg vastagsdga becsiilhetden 1 — 3 m kozotti, pontos
mértéke csak kozvetlen talajfeltardssal hatdrozhaté meg, csakigy, mint rétegrendje.

A helyszini talajok alapozdsra alkalmasak, az estleges Ontésiszap kisebb, a futé-, ill. folyami
homok kozepesen j0, a kavicstalajok pedig kivalé teherbird képességiiek.

A humuszos takaréréteg max. 0,8 m vastagsdgui, a finomszemcsés homok rendre rosszul gradudlt,
foly6sodasra hajlamos szemszerkezetl.

4. Talajvizviszonyok

A vizsgélt teriilet térségének hidrogeoldgiai adottsdgai mellett a felszin alatt Osszefiiggd
talajviztiikor alakult ki. Az igen j6 vizvezetd képességli szemcsés rétegekben taroz6dd talajviz
szinte kizarélag csapadékvizbdl taplalkozik, s a felszinkdzelben hizddik. A talajvizfelszin aktudlis
magassaga a té mindenkori szintjében nyomon kévethetd.

A teriiletiinktél kb. 2,7 km tavolsigban NY-i irdnyban hizédé Rackevei (Soroksari) — Duna
vizszintje a Kvassay-, és Tassi — zsilipekkel (95,48 — 96,76 mBf-i magassigok kozott)
szabdlyozott, teriiletiink talajvizhiztartdsara gyakorolt hatdsa elhanyagolhat6.

A telepiiléstervez6tdl kapott, a kozelmiltban elkésziilt, M=1:2000 m.a.-i geodéziai felmérés
magassagi kétdinak felhasznaldsaval a t6 D-i oldalanak NY-i illetve K-i végében 2 helyen
beszinteztilk a t6 aktudlis (2014. majus 14.) vizszintjét, amely cm - pontosan 96,02 mBf-i
magassagot eredményezett.

A Kozép-Dunavolgyi VIZIG-t6] beszereztiik a harom kornyezd telepiilés 1 — 1 db, az orszdgos
torzshdlézatba tartoz6 talajviz-megfigyeld kutjdnak alapadatait, valamint szdmunkra fontos
észlelési értékeit, amelyeket az aldbbiakban tabldzatos formaban kozliink. A tervezési teriilet a 3
kat altal alkotott haromszog silypontjanak kozelében fekszik, pontos elrendezddésiik 1. sz.
mellékletiinkon 14that6.

ATNEZET!I HELYSZINRAJZ
1.sz. melléklet

M = 1:25.000
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.. . oy perem 1e 99
torzsszam: telepiilés: (mBf) LNV (cm) ,,aktualis” (cm)
1139 Dunavarsany (1971.) 100,25 294 (2013.04.03.) | 401 (2014.04.28.)
4590 Délegyhaza (2004.) 99,94 270 (2011.01.23.) | 403 (2014.04.27.)
3968 Majoshaza (1995.) 111,27 498 (2010.06.26.) | 535 (2014.04.27.)

£99

Fenti kutak koziil a majoshézi kissé eltérd hidrogeoldgiai kornyezetli (,.kiugrd’terep, rétegzddés
stb.), a dunavarsanyi és délegyhazi kutak adatsora azonban igen j6l haszndlhat6 teriiletiinkre. (A
telepiilés neve mogotti évszdm a 1étesités, egyszersmind az észlelés kezdeti idSpontjat jelenti.)

Az 1139. és 4590. torzsszamu kutak anal6ég hidrogeoldgiai kornyezetében a (viszonylag rovid
észlelési iddszakaszban) mért eddigi legmagasabb vizszintjei 97,31 illetve 97,24 mBf-i
magassaguiak voltak, amelyek a jelenlegi (dprilis végi) vizszintnivokat 1,07 illetve 1,33 m-rel
haladtdk meg.

Mindezen (rendelkezésiinkre all6) adatok alapjan a tervezési teriileten a becs. max. talajvizszintet a
jelenlegi aktudlis érték (96,02 mBf) felett 1,5 m-rel magasabban, azaz 97,5 mBf-i szinten adjuk
meg.

5. Osszefoglalas, javaslatok

Vizsgalataink alapjan megéllapithatd, hogy a tervezett beépités megvaldsitdsiara kismértékben

kedvezo6tlen geotechnikai adottsdgi kornyezetben keriilhet sor. A negativumok elsdsorban a

felszinkozeli talajvizbdl eredeztethetdek. A tovédbbtervezés és a kivitelezés sordn az aldbbi

szempontok figyelembevétele javasolhat6.

a) A tervezett szabadondlld, oldalhatdrondlld csaladi haz jellegli épiiletek alapozdsa a térszini
humuszos takaréréteg, valamint a néhdny dm-nyi feltoltés, és a fagyhatar alatt felveendd
alapozasi sikkal megoldhatd.

b) Javasolt alapozdsi moéd: sdvalapozds. Egyenl6tlen terheléselosztds esetén célszerli vb.
talpgerenda beépitése.

c) A lejtds terepen az alaptestek 1épcsézésével betonmennyiség takarithaté meg, a tervezéskor
max. 30°-os hajlasszog vehet6 alapul, 1 — 1 1épcsé magassaga pedig ne haladja meg a 0,5 m-t.

d) A vérhaté alapozéasi sikon feltételezhetd rétegekre az aldbbi talajfizikai mutatok vehetOk
eldzetesen szamitdsba:

) c Yn 3,
belso kohézié térfogatsﬁly hatérfesziiltségi
finom homok: 30 - 33° ) 17,5 — 18,0 kN/m® 250 — 300 kN/m’

kavicsos homok:

33-35°

%

18,0 — 18,5 kKN/m°

300 — 350 kN/m>

homokos kavics:

35-40°

?

18,5 — 19,0 kN/m’

400 — 500 kN/m>

Az alapozési szamitdsokhoz az EUROCODE - 7 szabvany eldirdsai legyenek irdnyaddak.

e) Az egyes épiilet alapozasi sikjdnak meghatdrozdsdhoz célszerli talajfeltardsokon alapul6
részletes szakvélemény készitése.

f) Az épiiletek aldpincézése a magas talajvizszintbdl adéddan kevéssé javasolhatd, mivel az csak
koltséges talajviznyomds elleni szigeteléssel valdsithaté meg.

g2) A helyszini finomhomokok folydsodasra hajlamos szemszerkezetliek, igy azokban jobbdra
csak koltséges, viztelenitési technolégidk alkalmazhatéak.
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h) A becsiilt max. talajvizszintet 97,5 mBf-i magassagban adjuk meg, az épiiletek fogaddszintjét
ennek figyelembevételével kell kialakitani.

i) A becsiilt max. talajvizszintszinthez tartozé max. elontési teriiletet 2. sz. mellékletiinkon
jelenitettiik meg. (A hatarvonal meghtzdsindl a kevés magassagi kéta kornyezetében, linedris
terepemelkedés feltételezésével interpolaltunk)

j) A valtozd vizszintekhez kiilonboz6 mértékii telekelontések tartoznak a jelenlegi terepszintek
alapjan, amelyek a lakdteriileti felhaszndlds feltételeként tereprendezéssel (feltoltéssel)
megsziintetendok.

k) A helyszini szemcsés talajrétegek nem fagyveszélyesek.

) A finom homok illetve kavicsos helyi talajok (rostdlds utan) épitdanyagként jol
hasznosithatoak.

m) Munkagodrok fiiggdleges fallal csak megtamasztas védelme mellett emelhetoek ki.

n) A finom homok a III. a kavicsos rétegek a IV. kézi fejtési osztilyba, eldbbi az ,,N”- nehezen,
utébbi a ,,J’-j6l tomorithetd kategoéridba sorolhatd.

0) A t6 partvidékének jellegzetes formdit bemutaté fényképfelvételeinket 3. sz. mellékletiinkon
mutatjuk be, azok készitési helyét és irdnyéat pedig 2. sz. rajzunkon adjuk meg.

1. A té DNY-i sarkanak kornyezete 2. Lapos parti rézs(l a tavvezeték irdnyaban

e

3. Toparti lejté a D-i kozépszakszon 4. Ato NY-i parti rézslje

FENYKEPFELVETELEK
3.sz.mell.
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A rendelettervezetben javasolt eléirasok a fenti talajviz-kérdésekre tekintettel:

35.8 (1) Uj beépités, uj épiilet az OTEK el6irdsai szerint meghatdrozott épitési helyen, illetve
kialakult beépitéshez, kialakult beépitésii utcaszakaszon, a csatlakoz6 beépités - dj, vagy a meglevd
bontdsat kdvetden épiild épiilet - esetén a kialakult dllapothoz illeszkedd eldkertnek megfeleléen
meghatarozott épitési helyen helyezhetd el.

(3) Az 51-es szamu ttdl keletre esd 1) lakd és telepiiléskozponti teriiletek beépitésének feltétele,
hogy a telek terepszintje a maximalis talajvizszint (97,5 Bfm) folott legyen.

(3) A Széchenyi sétdny és a Réckevei-Soroksdri-Duna kozotti lidiildteriileten az épiiletek
padlészintjét a maximadlis talajvizszint felett (97,5 Bfm) kell meghatdrozni.

40.8 (1) A kertvarosias lakéteriilet az OTEK 13.§ (1) és (2) bekezdésében meghatdrozott
épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) A kertvarosias lakéteriileten legfeljebb 2 lakédsos lakéépiilet helyezhetd el, kivéve az Lke-4
épitési Ovezetet, ahol csak 1 lakéegység 1étesithetd.
(3) Ujonnan kialakitdsra keriil6 kertvarosias épitési vezetben lakéépiilet elhelyezése csak teljes
kozmiivesitéssel lehetséges, a gdz kivételével. A kozcsatorna hdlézat kiépitéséig a jelen rendelet
kozmiivekre, kdzmivesitésre vonatkozé eldirdsai figyelembevételével zart kozmiip6tlé berendezés
1étesithetd, de ebben az esetben csak egy lakds alakithaté ki telkenként.
(4) A 068/2 hrsz.-u Té laképark teriiletén
a) az Lke-6 és Lke-8 épitési ovezetekben a hétsokert hatdrvonala (a volt kavicsbdnya tavak
mentén a tavak feldli un. hatsokert) a t6 felsd partélétdl mérten minimum 7 m, az Lke-7 jelil
épitési Gvezetben a td partélétdl minimum 13 m;
b) a lakdtelkek beépitésének feltétele a telkek terepszintjének a geotechnikai szakvéleményben
meghatdrozott maximadlis talajvizszintre (Bf. 97,5 m) val6 feltoltése, legalabb az utcai
telekhatartdl a hatsdkert feloli épitési hely hatardig.
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11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HATASAI

DUNAVARSANY: 5501 — 5519 ngsz.-U TOKORNYEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A javasolt beépités nem jelent vialtozast a hatdlyos tervben meghatarozott lakotertileti
hasznalat tekintetében, sem jellegében, sem kapacitds valtozas tekintetében.

A lakoteriileti felhaszndlds a kialakitdshoz, illetve miikodéshez sziikséges infrastruktira
megvaldsitasdval, szabdlyozott modon biztositja a  volt kavicsbanya-teriilet
Ujrahasznositasat, emberek dltal hasznalt mindségi telepiilési térség kialakitasaval.

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI

DUNAVARSANY, 5501 — 5519 HRSZ.-U TOKORNYEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A teriileten épitett 6rokségi érték, vagy kornyezeti érték nincs. A volt kavicsbéanya teriilet -
a to parti teriiletei — elvadul6 parlagteriiletek, melynek rendezése, szabalyozott hasznélata
Dunavarsany telepiilésfejlesztési koncepci6jabdl kiindulva, minden telepiilésrendezési
eszkozében eziddig is jelenlevd szandék volt €s tovabbra is az marad.
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Dunavarsany Onkormanyzata Zﬂ

15 APR 05

Gergéné Varga Tinde

Polgadrmester Asszony részére e 'o
ELEADO: (L ERTEY b

Dunavarsany ‘ :
Kossuth L. U- 18. o A A B . S A

2336
Tisztelt Polgdrmester Asszony!

A Polgarmesteri Hivatal munkatarsaival megtartott korabbi egyeztetésiink alapjan elkészittettem a
Dunavarsany kozigazgatési teriiletén az IBIDEN teriletére sz6l6 —telepiilésrendezési eszkdzok
médositasat megalapozo- telepitési tanulmanytervét, amelyet csatoltan megkuldok.

Kérem, hogy a csatolt anyagot fogadja be az Ankormanyzat és a telepilésrendezési eszk6zok
maédositasanal vegye figyelembe.

varom a dokumentaciéval kapcsolatos visszajelzését.
Dunavarsany, 2015. aprilis 1.

Tisztelettel:

PEST MEGYE! BIROSAG MINT CEGBIROSAG, CEGJEGYZEKSZAM: C6.13-09-083768
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